
บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
 
ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาล 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 
วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566



รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 
 

เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั เอสซ ีแอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
 

ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลทางการเงนิรวมระหว่างกาลของบรษิทั เอสซ ีแอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อย  
และข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลของบริษทั เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ซึ่งประกอบด้วย  
งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม
และงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสําหรบังวดสามเดอืนและเก้าเดอืนสิน้สุดวนัเดยีวกนั งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ
รวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของเฉพาะกิจการ รวมถึงงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการ
สําหรบังวดเก้าเดือนสิ้นสุดวนัเดียวกัน และหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ ซึ่งผู้บริหารของกิจการ 
เป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนอข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลน้ีตามมาตรฐาน 

การบญัชี ฉบบัที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รบัผิดชอบในการให้ข้อสรุปเกี่ยวกบัข้อมูล 

ทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

ขอบเขตการสอบทาน  
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชี
รบัอนุญาตของกิจการ” การสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลประกอบด้วย การใช้วิธีการสอบถามบุคลากรซึ่งส่วนใหญ่ 

เป็นผู้รบัผิดชอบด้านการเงนิและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอื่น การสอบทานน้ีมีขอบเขตจํากดักว่า 
การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทําให้ข้าพเจ้าไม่สามารถได้ความเชื่อมัน่ว่าจะพบเรื่องที่มนีัยสําคญัทัง้หมด ซึ่งอาจจะ 
พบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันัน้ขา้พเจา้จงึไมอ่าจแสดงความเหน็ต่อขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลทีส่อบทานได ้ 

 

ข้อสรปุ 
 

ขา้พเจา้ไม่พบสิง่ที่เป็นเหตุใหเ้ชื่อวา่ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทําขึ้น
ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 เรือ่ง การรายงานทางการเงนิระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

 

 

 

 

สกณุา  แย้มสกลุ 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่4906  

กรงุเทพมหานคร 
10 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 



บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,894,068 2,140,115 1,142,629 1,192,196

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 135,454 119,021 1,192,872 563,147

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 19.4 - - 3,221,404 2,328,498

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ส่วนที่จะได้รับชําระภายในหนึ่งปี 19.4 - - - 124,000

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 8 46,247,633 42,488,398 35,259,789 31,478,912

เงินมัดจําที่ดินและอาคาร 475,509 615,791 333,254 578,857

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างและวัสดุก่อสร้าง 412,338 422,969 277,928 170,090

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 108,113 56,954 42,498 21,065

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 49,273,115 45,843,248 41,470,374 36,456,765

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ที่ดินรอการพัฒนา 231,413 369,784 231,413 369,784

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 9 - - 1,707,110 1,569,360

เงินลงทุนในการร่วมค้า - สุทธิ 9 739,409 604,759 715,000 660,000

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 232,326 114,130 55,085 37,173

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 19.4 443,219 - 5,180,685 3,480,919

สินทรัพย์อนุพันธ์ 77,091 62,118 - -

10 8,998,841 7,818,646 5,511,198 5,496,198

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 11 1,745,003 1,624,364 953,454 938,788

สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ 11 745,312 764,830 - -

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 124,093 122,203 118,621 115,792

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 59,808 - - -

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 95,197 77,231 62,052 54,151

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 13,491,712 11,558,065 14,534,618 12,722,165

รวมสินทรัพย์ 62,764,827 57,401,313 56,004,992 49,178,930

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 8,689,683 5,749,559 8,141,618 4,722,459

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 1,752,076 1,837,196 1,555,733 1,602,668

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 2,198,887 2,157,689 1,821,117 1,788,539

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 938,056 908,226 841,461 620,792

ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งปี
- เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 12 5,477,447 7,645,043 3,668,059 3,905,712

- หุ้นกู้ 12 3,600,000 2,650,000 3,600,000 2,650,000

- หนี้สินตามสัญญาเช่า 13 9,245 14,696 1,245 914

รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชีภายในหนึ่งปี - 342 - 342

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 80,305 232,200 72,738 203,900

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 546,624 477,528 468,115 408,543

รวมหนี้สินหมุนเวียน 23,292,323 21,672,479 20,170,086 15,903,869

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 12 5,084,864 2,995,042 3,760,100 2,426,250

หุ้นกู้ 12 9,700,000 9,100,000 9,700,000 9,100,000

หนี้สินตามสัญญาเช่า 13 350,236 357,913 131,903 132,884

เงินมัดจําค่าเช่าและบริการ 189,414 182,286 155,482 154,524

เงินประกันการก่อสร้าง 584,973 460,980 391,224 308,839

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 748,527 613,733 629,527 608,921

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 333,441 301,959 308,380 281,008

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 7,730 7,595 6,540 6,540

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 16,999,185 14,019,508 15,083,156 13,018,966

รวมหนี้สิน 40,291,508 35,691,987 35,253,242 28,922,835

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุ้น 15

ทุนจดทะเบียน
   หุ้นสามัญจํานวน 4,379,332,012 หุ้น 
   มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 4,379,332 4,379,332 4,379,332 4,379,332

ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลค่าแล้ว
    หุ้นสามัญจํานวน 4,222,616,499 หุ้น
    มูลค่าที่ได้รับชําระแล้วหุ้นละ 1.00 บาท - 4,222,616 - 4,222,616

ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลค่าแล้ว
    หุ้นสามัญจํานวน 4,270,851,303 หุ้น
    มูลค่าที่ได้รับชําระแล้วหุ้นละ 1.00 บาท 4,270,851 - 4,270,851 -

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 503,052 392,876 503,052 392,876

เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ 2,264 37,274 2,264 37,274

องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ 273,177 209,174 74,102 71,591

กําไรสะสม
จัดสรรเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 437,933 437,933 437,933 437,933

ยังไม่ได้จัดสรร 16,997,061 16,432,635 15,463,548 15,093,805

การเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการลงทุน
ในบริษัทย่อย 9 60 - - -

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 22,484,398 21,732,508 20,751,750 20,256,095

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม (11,079) (23,182) - -

รวมส่วนของเจ้าของ 22,473,319 21,709,326 20,751,750 20,256,095

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 62,764,827 57,401,313 56,004,992 49,178,930

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

4



บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

รายได้

รายได้จากการขาย 5,235,240 5,009,142 4,450,641 4,628,424

รายได้จากการเช่าและบริการ 246,652 224,690 187,182 180,837

รายได้ค่าที่ปรึกษาและการจัดการ 51,112 10,228 25,967 6,141

รวมรายได้ 5,533,004 5,244,060 4,663,790 4,815,402

ต้นทุน

ต้นทุนขาย (3,602,388) (3,373,850) (3,059,426) (3,131,911)

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ (93,640) (89,579) (73,337) (78,588)

ต้นทุนค่าที่ปรึกษาและการจัดการ (23,266) (5,941) (13,953) (4,551)

รวมต้นทุน (3,719,294) (3,469,370) (3,146,716) (3,215,050)

กําไรขั้นต้น 1,813,710 1,774,690 1,517,074 1,600,352

รายได้อื่น 28,260 16,939 144,447 50,608

ค่าใช้จ่ายในการขาย (442,005) (364,323) (382,897) (326,853)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร     (660,526) (571,114) (527,422) (483,862)

ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น - (865) - (3,937)

ต้นทุนทางการเงิน (92,138) (28,903) (67,128) (42,998)

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 3,275 (1,894) - -

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 650,576 824,530 684,074 793,310

ภาษีเงินได้ (146,746) (175,322) (131,906) (160,395)

กําไรสําหรับงวด 503,830 649,208 552,168 632,915

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

5



บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
รายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยังกําไร
     หรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกําไรจากเครื่องมือป้องกันความเสี่ยง
กระแสเงินสด 12,887 - - -

     ผลต่างของอัตราแลกเปลี่ยน
จากการแปลงค่างบการเงิน 31,598 51,811 - -

     รวมรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่
          ไปยังกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง 44,485 51,811 - -

กําไรเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับงวด 
- สุทธิจากภาษี 44,485 51,811 - -

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 548,315 701,019 552,168 632,915

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 503,362 652,224 552,168 632,915

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม 468 (3,016) - -

503,830 649,208 552,168 632,915

การแบ่งปันกําไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 547,847 704,035 552,168 632,915

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม 468 (3,016) - -

548,315 701,019 552,168 632,915

กําไรต่อหุ้น

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น) 17 0.1179 0.1546 0.1293 0.1500

กําไรต่อหุ้นปรับลด (บาทต่อหุ้น) 17 0.1173 0.1542 0.1287 0.1496

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

6



บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

รายได้

รายได้จากการขาย 14,856,042 13,593,241 12,111,447 12,549,827

รายได้จากการเช่าและบริการ 720,925 653,158 562,807 527,928

รายได้ค่าที่ปรึกษาและการจัดการ 91,728 29,060 40,386 18,424

รวมรายได้ 15,668,695 14,275,459 12,714,640 13,096,179

ต้นทุน

ต้นทุนขาย (10,168,618) (9,283,767) (8,258,298) (8,608,879)

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ (279,296) (252,534) (228,201) (219,949)

ต้นทุนค่าที่ปรึกษาและการจัดการ (46,088) (16,914) (25,207) (12,936)

รวมต้นทุน (10,494,002) (9,553,215) (8,511,706) (8,841,764)

กําไรขั้นต้น 5,174,693 4,722,244 4,202,934 4,254,415

รายได้อื่น 152,229 53,710 299,111 154,732

ค่าใช้จ่ายในการขาย (1,159,202) (1,026,528) (972,457) (911,621)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร     (1,873,418) (1,619,830) (1,549,355) (1,369,118)

ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น - (865) - (3,937)

ต้นทุนทางการเงิน (282,645) (68,589) (184,978) (111,033)

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 51,224 (8,370) - -

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 2,062,881 2,051,772 1,795,255 2,013,438

ภาษีเงินได้ (424,702) (439,915) (358,922) (411,200)

กําไรสําหรับงวด 1,638,179 1,611,857 1,436,333 1,602,238

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
รายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยังกําไร
     หรือขาดทุนในภายหลัง

ผลขาดทุนจากเครื่องมือป้องกันความเสี่ยง
กระแสเงินสด (317) - - -

     ผลต่างของอัตราแลกเปลี่ยน
จากการแปลงค่างบการเงิน 61,809 103,063 - -

     รวมรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่
          ไปยังกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง 61,492 103,063 - -

กําไรเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับงวด 
- สุทธิจากภาษี 61,492 103,063 - -

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,699,671 1,714,920 1,436,333 1,602,238

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 1,631,016 1,620,980 1,436,333 1,602,238

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม 7,163 (9,123) - -

1,638,179 1,611,857 1,436,333 1,602,238

การแบ่งปันกําไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 1,692,508 1,724,043 1,436,333 1,602,238

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม 7,163 (9,123) - -

1,699,671 1,714,920 1,436,333 1,602,238

กําไรต่อหุ้น

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น) 17 0.3829 0.3848 0.3372 0.3804

กําไรต่อหุ้นปรับลด (บาทต่อหุ้น) 17 0.3809 0.3836 0.3355 0.3792

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ
สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

การเปลี่ยนแปลง
ทุนจดทะเบียน จัดสรรแล้ว การป้องกัน การวัดมูลค่า สัดส่วนของ รวมส่วนของ ส่วนได้เสีย รวม

ที่ออกและชําระ ส่วนเกินมูลค่า เงินรับล่วงหน้า - ทุนสํารอง การจ่ายโดยใช้ การแปลงค่า ความเสี่ยง เงินลงทุน เงินลงทุน ผู้เป็นเจ้าของ ที่ไม่มีอํานาจ ส่วนของ
หมายเหตุ เต็มมูลค่าแล้ว หุ้นสามัญ ค่าหุ้นสามัญ ตามกฎหมาย ยังไม่ได้จัดสรร หุ้นเป็นเกณฑ์ งบการเงิน ในกระแสเงินสด ในตราสารทุน ในบริษัทย่อย ของบริษัทใหญ่ ควบคุม เจ้าของ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2565 (ตรวจสอบแล้ว) 4,189,904 333,689 3,601 437,933 15,036,620 48,675 33,696 - - - 20,084,118 (30,444) 20,053,674

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของสําหรับงวด
การเพิ่มหุ้นสามัญ 29,776 52,344 - - - - - - - - 82,120 - 82,120

เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ - - (1,277) - - - - - - - (1,277) - (1,277)

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญ - - - - - 10,315 - - - - 10,315 - 10,315

เงินปันผลจ่าย 16 - - - - (1,181,000) - - - - - (1,181,000) - (1,181,000)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด - - - - 1,620,980 - 103,063 - - - 1,724,043 (9,123) 1,714,920

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2565 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) 4,219,680 386,033 2,324 437,933 15,476,600 58,990 136,759 - - - 20,718,319 (39,567) 20,678,752

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 (ตรวจสอบแล้ว) 4,222,616 392,876 37,274 437,933 16,432,635 62,417 75,465 62,118 9,174 - 21,732,508 (23,182) 21,709,326

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของสําหรับงวด
การเพิ่มหุ้นสามัญ 15 48,235 110,176 - - - - - - - - 158,411 - 158,411

เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ - - (35,010) - - - - - - - (35,010) - (35,010)

การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 14 - - - - - 2,511 - - - - 2,511 - 2,511

เงินปันผลจ่าย 16 - - - - (1,066,590) - - - - - (1,066,590) - (1,066,590)

การเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการลงทุนในบริษัทย่อย - - - - - - - - - 60 60 4,940 5,000

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด - - - - 1,631,016 - 61,809 (317) - - 1,692,508 7,163 1,699,671

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) 4,270,851 503,052 2,264 437,933 16,997,061 64,928 137,274 61,801 9,174 60 22,484,398 (11,079) 22,473,319

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม (พันบาท)
ส่วนของเจ้าของของบริษัทใหญ่

กําไรสะสม องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ (ต่อ)
สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

ทุนจดทะเบียน จัดสรรแล้ว การวัดมูลค่า
ที่ออกและชําระ ส่วนเกินมูลค่า เงินรับล่วงหน้า - ทุนสํารอง การจ่ายโดยใช้ เงินลงทุน รวม

หมายเหตุ เต็มมูลค่าแล้ว หุ้นสามัญ ค่าหุ้นสามัญ ตามกฎหมาย ยังไม่ได้จัดสรร หุ้นเป็นเกณฑ์ ในตราสารทุน ส่วนของเจ้าของ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2565 (ตรวจสอบแล้ว) 4,189,904 333,689 3,601 437,933 13,776,989 48,675 - 18,790,791

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของสําหรับงวด
การเพิ่มหุ้นสามัญ 29,776 52,344 - - - - - 82,120

เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ - - (1,277) - - - - (1,277)

การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ - - - - - 10,315 - 10,315

เงินปันผลจ่าย 16 - - - - (1,181,000) - - (1,181,000)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด - - - - 1,602,238 - - 1,602,238

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2565 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) 4,219,680 386,033 2,324 437,933 14,198,227 58,990 - 19,303,187

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 (ตรวจสอบแล้ว) 4,222,616 392,876 37,274 437,933 15,093,805 62,417 9,174 20,256,095

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของสําหรับงวด
การเพิ่มหุ้นสามัญ 15 48,235 110,176 - - - - - 158,411

เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ - - (35,010) - - - - (35,010)

การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 14 - - - - - 2,511 - 2,511

เงินปันผลจ่าย 16 - - - - (1,066,590) - - (1,066,590)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด - - - - 1,436,333 - - 1,436,333

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) 4,270,851 503,052 2,264 437,933 15,463,548 64,928 9,174 20,751,750

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ (พันบาท)

กําไรสะสม องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด 
สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 2,062,881 2,051,772 1,795,255 2,013,438

รายการปรับปรุง
ค่าเสื่อมราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
  และค่าตัดจําหน่ายสินทรัพย์สิทธิการใช้ 11 106,634 106,104 55,115 81,221

ค่าตัดจําหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตน 19,924 16,296 18,984 15,102

ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น - 865 - 3,937

ส่วนแบ่ง(กําไร)ขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 9.2 (51,224) 8,370 - -

กําไรที(่รับรู้)ยังไม่รับรู้จากการให้บริการแก่กิจการร่วมค้า 9.2 (11,611) 1,911 - -

ขาดทุนจากการจําหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 15,923 3,773 445 278

ขาดทุนจากการด้อยค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 386 - - -

ขาดทุนจากการจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 8,742 - - -

กําไรจากการตัดจําหน่ายสินทรัพย์สิทธิการใช้ - (146) - (146)

กําไรที่เกิดจากการสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อยเป็นการร่วมค้า (96,541) - - -

ขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรมในเงินลงทุนระยะยาว 88 - 88 -

รายได้ค่าสิทธิการเช่าตัดบัญชี (342) (400) (342) (400)

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 31,482 31,538 27,372 27,772

สํารองการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 14 2,511 10,315 2,511 10,315

ต้นทุนทางการเงิน 282,645 68,589 184,978 111,033

กําไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากอัตราแลกเปลี่ยน (44,977) (50,624) (19,086) (35,528)

การแปลงค่างบการเงิน 46,685 103,410 - -

การเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน
- ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (16,433) (17,464) (629,725) (102,700)

- ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (2,444,253) (5,727,872) (2,546,689) (4,607,427)

- เงินมัดจําค่าที่ดินและอาคาร (475,509) (266,319) (333,253) (224,961)

- เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างและวัสดุก่อสร้าง 10,631 (84,674) (107,838) (73,862)

- สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (51,159) (135,520) (21,433) (3,614)

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (17,966) (11,557) (7,901) (5,193)

- เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (85,120) 305,239 (46,935) 306,875

- ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย (70,535) 124,858 18,895 25,391

- เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 29,830 274,502 220,669 148,428

- หนี้สินหมุนเวียนอื่น 69,096 55,629 59,572 47,232

- เงินมัดจําค่าเช่าและบริการ 7,128 4,616 958 2,744

- เงินประกันการก่อสร้าง 123,993 117,971 82,385 69,436

- หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 135 88 - -

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (546,956) (3,008,730) (1,245,975) (2,190,629)

หัก    จ่ายดอกเบี้ย (768,667) (577,483) (688,256) (441,030)

      จ่ายภาษีเงินได้ (501,611) (516,190) (469,478) (445,898)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน (1,817,234) (4,102,403) (2,403,709) (3,077,557)

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
สําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน 30 กันยายน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินสดรับจากเงินลงทุนระยะสั้น - 157,432 - 206,583

เงินสดจ่ายเพื่อเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 19.4 - - (892,906) -

เงินสดจ่ายเพื่อเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 19.4 (443,219) - (1,744,679) (836,900)

เงินสดรับจากเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 19.4 - - 188,000 280,000

เงินสดรับจากการสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อย 41,541 - 45,000 -

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 5,000 - - -

เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อย 9.2 - - (237,750) (125,200)

เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนเพิ่มในการร่วมค้า 9.2 (52,983) - - -

เงินปันผลรับจากการร่วมค้า 9.2 36,168 - - -

เงินสดจ่ายเพื่อเงินลงทุนระยะยาวอื่น (110,361) (48,514) (18,000) -

เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนเพิ่มในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (1,109,104) (360,177) (15,000) (21,231)

เงินสดจ่ายเพื่อซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 (225,589) (64,719) (71,783) (16,833)

เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (21,814) (34,499) (21,814) (33,912)

เงินสดรับจากการจําหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,557 651 1,557 90

เงินสดรับจากการจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 27,000 - - -

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน (1,851,804) (349,826) (2,767,375) (547,403)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากการกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินสุทธิ 2,940,124 619,372 3,419,159 649,373

เงินสดรับจากการกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 12 8,319,852 2,301,721 7,053,000 1,100,000

เงินสดรับจากการจําหน่ายหุ้นกู้ 12 4,200,000 4,600,000 4,200,000 4,600,000

เงินสดรับจากหุ้นสามัญ 121,137 78,519 121,137 78,519

เงินสดรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ 2,264 2,324 2,264 2,324

เงินสดจ่ายชําระเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 12 (8,430,502) (2,749,927) (5,956,803) (2,559,559)

ไถ่ถอนหุ้นกู้ 12 (2,650,000) (2,595,000) (2,650,000) (2,595,000)

จ่ายชําระหนี้สินตามสัญญาเช่า 13 (13,128) (10,386) (650) (964)

เงินปันผลจ่าย 16 (1,066,590) (1,181,000) (1,066,590) (1,181,000)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 3,423,157 1,065,623 5,121,517 93,693

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (245,881) (3,386,606) (49,567) (3,531,267)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 2,140,115 5,435,129 1,192,196 4,844,753

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนของเงินสด
และรายการเทียบเท่าเงินสด (166) (347) - -

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 1,894,068 2,048,176 1,142,629 1,313,486

รายการที่ไม่ใช่เงินสด

รายการที่ไม่ใช่เงินสดที่มีสาระสําคัญสําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน มีดังนี้

- โอนเงินมัดจําที่ดินเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 578,856 142,236 578,856 142,236

- โอนเงินมัดจําอาคารเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 36,935 - - -

- การได้มาซึ่งสิทธิการใช้สินทรัพย์ภายใต้สัญญาเช่า - 24,188 - -

- การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนภายใต้สัญญาเช่า - 8,168 - 8,168

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเป็นส่วนหนึ่งของข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

12



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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1 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมลูทางการเงิน 
 

ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลไดจ้ดัทําขึน้ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 เรื่อง การรายงาน
ทางการเงนิระหวา่งกาล และขอ้กําหนดเพิม่เตมิอื่นเกีย่วกบัรายงานทางการเงนิทีอ่อกภายใต้พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 
 

ขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงนิของรอบปีบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

 

ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึน้จากขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลภาษาไทย
ทีจ่ดัทําตามกฎหมาย ในกรณีทีม่เีน้ือความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามแตกต่างกนั ใหใ้ชข้อ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทย
เป็นหลกั  

 

2 นโยบายการบญัชี 
 

นโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัทําขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลเป็นนโยบายเดยีวกนักบันโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัทํางบการเงนิ
สาํหรบังวดปีบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565  

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่มกีารปรบัปรุง ซึ่งมผีลบงัคบัใช้วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2566 

ไมม่ผีลกระทบทีม่นียัสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ 
 

3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และฉบบัปรบัปรงุและการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรงุทีม่ผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2567 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรงุน้ีไม่ไดบ้งัคบัใช้สําหรบัรอบระยะรายงานปัจจุบนัและกลุ่มกจิการไม่ได้นํามาถอืปฏิบตัิ
ก่อนวนับงัคบัใช ้ 
 
ก) 51การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ือง การนําเสนองบการเงิน51 ไดแ้กไ้ขขอ้กําหนดของการเปิดเผยจาก “การเปิดเผย

นโยบายการบญัชทีี่มนียัสําคญั” เป็น“การเปิดเผยขอ้มูลนโยบายการบญัชทีี่มสีาระสําคญั” ทัง้น้ี การแก้ไขเพิม่เตมิไดม้กีารให้
แนวทางการพจิารณาว่านโยบายบญัชีเป็นนโยบายบญัชีที่มีสาระสําคญั ดงันัน้กลุ่มกิจการจงึไม่จําเป็นต้องเปิดเผยข้อมูล
นโยบายการบญัชีที่ไม่มีสาระสําคญั หากกลุ่มกิจการเปิดเผยข้อมูลดงักล่าวจะต้องไม่บดบงัข้อมูลนโยบายการบัญชีที่มี
สาระสาํคญั 

 
ข) 51การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 เร่ือง นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชีและข้อผิดพลาด5 1 

ไดแ้ก้ไขคํานิยามของประมาณการทางบญัชเีพื่อช่วยใหก้ลุ่มกจิการจําแนกความแตกต่างของ “การเปลี่ยนแปลงประมาณการ
ทางบญัช”ี จาก “การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัช”ี  การจําแนกความแตกต่างนัน้มคีวามสําคญั เน่ืองจากการเปลี่ยนแปลง
ประมาณการทางบญัชีรบัรู้ผลกระทบโดยวธิเีปลี่ยนทนัทีเป็นต้นไป ซึ่งถือปฏิบตัิกบัรายการ เหตุการณ์อื่นและสถานการณ์ 

ที่เกิดขึ้นนับตัง้แต่วนัที่มกีารเปลี่ยนแปลงเป็นต้นไป ในขณะที่การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีรบัรู้ผลกระทบโดยการนํา
นโยบายการบญัชีใหม่มาถือปฏิบตัิย้อนหลงัไปที่รายการและเหตุการณ์ในอดตีรวมถึงปัจจุบนั โดยถือเสมอืนว่าได้มกีารนํา
นโยบายการบญัชใีหมม่าถอืปฏบิตัโิดยตลอด 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ค) 51การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภาษีเงินได้51 ไดกํ้าหนดใหก้จิการรบัรูภ้าษเีงนิไดร้อตดับญัชทีี่เกี่ยวขอ้งกบั
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีเ่กดิขึน้จากรายการเดยีว ซึง่ ณ การรบัรูเ้มื่อเริม่แรกก่อใหเ้กดิของผลแตกต่างชัว่คราวทีต่อ้งเสยีภาษแีละ
ผลแตกต่างชัว่คราวทีใ่ชห้กัภาษทีีม่ลูค่าเท่ากนั ตวัอยา่งของรายการ เช่น สญัญาเช่า และภาระผกูพนัจากการรือ้ถอน 

 

การปรบัปรุงดงักล่าวถือปฏิบตัิกบัรายการที่เกิดขึ้นในหรอืหลงัวนัเริม่ต้นของรอบระยะเวลาเปรียบเทียบแรกสุดที่นําเสนอ 
นอกจากน้ีกลุ่มกิจการควรรบัรู้สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัช(ีโดยรบัรู้เท่ากบัจํานวนที่เป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่จะได้ใช้
ประโยชน์) และหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีณ วนัเริม่ต้นของรอบระยะเวลาเปรยีบเทยีบแรกสุดที่นําเสนอสําหรบัผลต่าง
ชัว่คราวทีใ่ชห้กัภาษแีละทีต่อ้งเสยีภาษทีัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งกบั 

 

• สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้และหน้ีสนิตามสญัญาเช่า และ 
• หน้ีสนิจากการรือ้ถอน หน้ีสนิจากการบูรณะ และหน้ีสนิทีม่ลีกัษณะคล้ายคลงึกนั และจาํนวนเงนิที่รบัรูเ้ป็นส่วนหน่ึงของราคา

ทุนของสนิทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
 

ผลกระทบสะสมของการปรบัปรงุน้ีใหร้บัรูใ้นกําไรสะสมยกมาหรอืองคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจา้ของ ตามความเหมาะสม 

 

กลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดการรบัรูภ้าษเีงนิไดร้อตดับญัชทีีเ่กีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีเ่กดิขึน้จากรายการเดยีวแลว้จงึไม่มี
ผลกระทบทีเ่กดิจากการปรบัปรุงยอ้นหลงัทีต่อ้งรบัรู ้
 

4 การประมาณการ 
 

ในการจดัทําขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล ผูบ้รหิารต้องใช้ดุลยพนิิจ การประมาณการและขอ้สมมตทิี่มผีลกระทบต่อการนํานโยบาย
การบญัชมีาใช ้และจาํนวนเงนิของสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิ รายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ย ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจจะแตกตา่งจากการประมาณการ 
 

ในการจดัทําข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล ผู้บรหิารจะใช้ดุลยพนิิจที่มนีัยสําคญัในการนํานโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการและ
แหล่งที่มาของขอ้มูลที่สําคญัของความไม่แน่นอนในการประมาณการที่มอียู่มาใช้เช่นเดยีวกบังบการเงนิสําหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

 

5 ข้อมลูตามส่วนงาน 
 

คณะกรรมการบรษิทัของกลุ่มกิจการระบุส่วนงานที่รายงานของธุรกิจเพื่อใช้ในการวดัผลการดําเนินงานของกลุ่มกิจการโดยจําแนก 

ตามประเภทผลติภณัฑแ์ละบรกิาร 
 

ส่วนงานดําเนินงานไดถู้กรายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที่นําเสนอใหผู้ม้อีํานาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงาน ผูท้ี่มอีํานาจ
ตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลที่มหีน้าที่ในการจดัสรรทรพัยากรและประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานดําเนินงาน 

ซึง่พจิารณาวา่ คอื คณะกรรมการบรษิทั 

 

กลุ่มกจิการประเมนิผลการปฏบิตังิานของแต่ละส่วนงานโดยพจิารณาจากกําไรหรอืขาดทุนจากการดาํเนินงาน ซึ่งวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์
เดยีวกบัทีใ่ชใ้นการวดักําไรหรอืขาดทุนจากการดาํเนินงานในขอ้มลูทางการเงนิ ยอดรายไดแ้ละตน้ทุนจากการดาํเนินงานไดต้ดัรายการ
ระหวา่งกนัออกแลว้ สว่นรายไดอ้ื่น ตน้ทุนทางการเงนิ และภาษเีงนิไดไ้มไ่ดถู้กปันสว่นใหแ้ต่ละส่วนงาน 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ข้อมูลเกี่ยวกบัรายได้และกําไรของข้อมูลตามส่วนงานของกลุ่มกิจการสําหรบังวดเก้าเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 กนัยายน ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม (พนับาท) 
 สาํหรบังวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)  

 
ขาย

อสงัหาริมทรพัย ์
ค่าเช่า 

และบริการ 
ค่าท่ีปรึกษา 

และการจดัการ รวมส่วนงาน 
รายการ 
ตดับญัชี 

 
รวม 

       

รายไดจ้ากการดาํเนินงาน       

   รายไดจ้ากลกูคา้ภายนอก 14,856,042 720,925 91,728 15,668,695 - 15,668,695 

   รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 386 7,866 9,380 17,632 (17,632) - 

รวมรายไดจ้ากการดาํเนนิงาน 14,856,428 728,791 101,108 15,686,327 (17,632) 15,668,695 

ตน้ทุนจากการดาํเนินงาน (10,178,984) (297,665) (56,341) (10,532,990) 38,988 (10,494,002) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (2,399,203) (16,957) - (2,416,160) 4,050 (2,412,110) 

ผลการดาํเนินงานตามส่วนงาน 2,278,241 414,169 44,767 2,737,177 25,406 2,762,583 

       

ค่าใชจ่้ายทีไ่มส่ามารถปันส่วนได ้    (587,503) (33,007) (620,510) 

กาํไรจากการดาํเนินงาน    2,149,674 (7,601) 2,142,073 

รายไดอ้ื่น    355,915 (203,686) 152,229 

ตน้ทุนทางการเงนิ    (497,702) 215,057 (282,645) 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุน 

   ในการรว่มคา้    51,224 - 51,224 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้    2,059,111 3,770 2,062,881 

ภาษเีงนิได ้    (424,702) - (424,702) 

กาํไรสาํหรบังวด    1,634,409 3,770 1,638,179 

       

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้       

เมือ่ปฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ

   ใหเ้สรจ็สิน้ (point in time) 14,856,428 - - 14,856,428 (386) 14,856,042 

ตลอดชว่งเวลาทีป่ฏบิตัติาม 

   ภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) - 728,791 101,108 829,899 (17,246) 812,653 

รวมรายได ้ 14,856,428 728,791 101,108 15,686,327 (17,632) 15,668,695 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ข้อมลูทางการเงินรวม (พนับาท) 
 สาํหรบังวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2565 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)  

 
ขาย

อสงัหาริมทรพัย ์
ค่าเช่า 

และบริการ 
ค่าท่ีปรึกษา 

และการจดัการ รวมส่วนงาน 
รายการ 
ตดับญัชี 

 
รวม 

       

รายไดจ้ากการดาํเนินงาน       

   รายไดจ้ากลกูคา้ภายนอก 13,593,241 653,158 29,060 14,275,459 - 14,275,459 

   รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 538 8,097 24,248 32,883 (32,883) - 

รวมรายไดจ้ากการดาํเนนิงาน 13,593,779 661,255 53,308 14,308,342 (32,883) 14,275,459 

ตน้ทุนจากการดาํเนินงาน (9,288,074) (269,197) (32,588) (9,589,859) 36,644 (9,553,215) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (2,023,982) (22,478) - (2,046,460) 4,050 (2,042,410) 

ผลการดาํเนินงานตามส่วนงาน 2,281,723 369,580 20,720 2,672,023 7,811 2,679,834 

       

ค่าใชจ่้ายทีไ่มส่ามารถปันส่วนได ้    (571,407) (32,541) (603,948) 

กาํไรจากการดาํเนินงาน    2,100,616 (24,730) 2,075,886 

รายไดอ้ื่น    183,102 (129,392) 53,710 

ผลขาดทุนดา้นเครดติ       

  ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้    (865) - (865) 

ตน้ทุนทางการเงนิ    (158,320) 89,731 (68,589) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุน 

   ในการรว่มคา้    (8,370) - (8,370) 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้    2,116,163 (64,391) 2,051,772 

ภาษเีงนิได ้    (439,915) - (439,915) 

กาํไรสาํหรบังวด    1,676,248 (64,391) 1,611,857 

       

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้       

เมือ่ปฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ

   ใหเ้สรจ็สิน้ (point in time) 13,593,779 - - 13,593,779 (538) 13,593,241 

ตลอดชว่งเวลาทีป่ฏบิตัติาม 

   ภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) - 661,255 53,308 714,563 (32,345) 682,218 

รวมรายได ้ 13,593,779 661,255 53,308 14,308,342 (32,883) 14,275,459 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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6 มลูค่ายติุธรรม 
 

ตารางต่อไปน้ีแสดงสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมในแต่ละระดบั แต่ไม่รวมถงึรายการที่มูลค่ายุตธิรรม
ใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม (พนับาท) 
 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวมมูลค่ายุติธรรม 
 (ยงัไมไ่ด้

ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ยงัไมไ่ด้
ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ยงัไมไ่ด้
ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ยงัไมไ่ด้
ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 
         
สินทรพัย์         

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุน         

   หน่วยลงทนุในกองทุนรวม - - 38,657 20,745 - - 38,657 20,745 

   ตราสารทนุทีไ่มไ่ดจ้ดทะเบยีน 

      ในตลาดหลกัทรพัย์ - - - - 177,241 76,957 177,241 76,957 

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุน 
   เบด็เสรจ็อ่ืน         

   เงนิลงทนุในตราสารทุนทีจ่ดทะเบยีน 

      ในตลาดหลกัทรพัย์ 16,428 16,428 - - - - 16,428 16,428 

ตราสารอนุพนัธ์ท่ีใช้สาํหรบัป้องกนั 
   ความเส่ียง         

   สญัญาแลกเปลีย่นอตัราดอกเบี้ย - - 77,091 62,118 - - 77,091 62,118 

รวมสินทรพัย์ 16,428 16,428 115,748 82,863 177,241 76,957 309,417 176,248 

 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 
 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวมมูลค่ายุติธรรม 
 (ยงัไมไ่ด้

ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ยงัไมไ่ด้
ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ยงัไมไ่ด้
ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ยงัไมไ่ด้
ตรวจสอบ) 
30 กนัยายน 

พ.ศ. 2566 

(ตรวจสอบแล้ว) 
31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 
         
สินทรพัย์         

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุน         

   หน่วยลงทนุในกองทุนรวม - - 38,657 20,745 - - 38,657 20,745 

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุน 
   เบด็เสรจ็อ่ืน         

   เงนิลงทนุในตราสารทุนทีจ่ดทะเบยีน 

   ในตลาดหลกัทรพัย์ 16,428 16,428 - - - - 16,428 16,428 

รวมสินทรพัย์ 16,428 16,428 38,657 20,745 - - 55,085 37,173 

 

มลูคา่ยตุธิรรมของเครื่องมอืทางการเงนิในระดบั 1 คาํนวณจากราคาปิดของหลกัทรพัย ์ทีอ่า้งองิจากตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

ในระหวา่งงวด กลุ่มกจิการไมม่รีายการโอนระหวา่งระดบัของลําดบัชัน้มลูค่ายตุธิรรม 
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เทคนิคการประเมินมลูค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายติุธรรมระดบัท่ี 2 
 

หน่วยลงทุนในกองทุนรวม ซึง่มมีลูคา่ยตุธิรรมอยูใ่นระดบัที ่2 วดัมลูคา่ยตุธิรรมโดยใช้ราคาปิด ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานซึง่คาํนวณโดย
ผูจ้ดัการกองทุน 

 

สญัญาแลกเปลี่ยนอตัราดอกเบี้ย วดัมูลค่ายุตธิรรมโดยใช้มูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงนิสดในอนาคตโดยอ้างองิจากเส้นอตัรา
ผลตอบแทน (Yield curves) ทีส่งัเกตไดใ้นตลาด 

 

เทคนิคการประเมินมลูค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายติุธรรมระดบัท่ี 3 
 

การเปลีย่นแปลงของเครื่องมอืทางการเงนิระดบั 3 สาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม 

 

ตราสารทุน 
ท่ีไม่ได้จดทะเบียน 

ในตลาดหลกัทรพัย ์

 พนับาท 
  

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2566 76,957 

ลงทุนเพิม่ 92,361 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 7,923 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 177,241 

 
ข ัน้ตอนการประเมินมลูค่ายติุธรรมของกลุ่มกิจการ 
 

กลุ่มกจิการไดล้งทนุในตราสารทุนของบรษิทัซึง่จดทะเบยีนทีป่ระเทศสหรฐัอเมรกิาดว้ยสดัส่วนรอ้ยละ 5 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมด บรษิทัดงักล่าว
ดาํเนินธรุกจิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีป่ระเทศสหรฐัอเมรกิา 
 

มลูคา่ยตุธิรรมระดบัที ่3 ของตราสารทุนทีไ่มไ่ดจ้ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ผูบ้รหิารใชว้ธิกีารอ้างองิราคาจากแผนการดําเนินงานและ
ประมาณการกระแสเงนิสดของบรษิทัที่ลงทุน ซึ่งปัจจุบนับรษิทัดงักล่าวอยู่ระหว่างพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทุน ทําใหเ้ชื่อได้ว่า
มลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าวใกลเ้คยีงกบัตน้ทุนของเงนิทีจ่า่ยออกไป 
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7 ลกูหน้ีการค้า - สทุธิ 
 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ลูกหน้ีการคา้ซึง่แสดงรวมอยู่ในรายการลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น
ในงบแสดงฐานะการเงนิ สามารถวเิคราะหต์ามอายลุูกหน้ีที่คา้งชําระไดด้งัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ลกูหน้ีการค้า - บคุคลและกิจการ     

   ท่ีเก่ียวข้องกนั     

ยงัไมถ่งึกําหนดชําระ 18 - 180 403 

เกนิกําหนดชําระ     

   ไมเ่กนิ 3 เดอืน - - - 16 

 18 - 180 419 

     

ลกูหน้ีการค้า - บคุคลและกิจการอ่ืน     

ยงัไมถ่งึกําหนดชําระ 11,624 4,991 6,715 1,516 

เกนิกําหนดชําระ     

   ไมเ่กนิ 3 เดอืน 9,865 5,866 4,726 3,478 

   ตัง้แต่ 3 - 6 เดอืน 150 - - - 

   ตัง้แต่ 6 - 12 เดอืน - - - - 

   มากกวา่ 12 เดอืน 12,728 12,728 12,728 12,728 

รวม 34,367 23,585 24,169 17,722 

หกั  คา่เผื่อผลขาดทุนทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (11,272) (11,272) (11,272) (11,272) 

 23,095 12,313 12,897 6,450 

     

รวมลูกหน้ีการคา้ - สทุธ ิ 23,113 12,313 13,077 6,869 
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8 ต้นทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

รายการเคลื่อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งงวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัต่อไปน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม 
ข้อมลูทางการเงิน

เฉพาะกิจการ 
 พนับาท พนับาท 
   

ราคาตามบญัชตีน้งวด (ตรวจสอบแลว้) 42,488,398 31,478,912 

ทีด่นิ คา่ก่อสรา้งและพฒันาทีด่นิเพิม่ขึน้ 13,927,853 12,039,175 

รบัรูเ้ป็นต้นทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (10,168,618) (8,258,298) 

ราคาตามบญัชปีลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 46,247,633 35,259,789 

 

สําหรบังวดเก้าเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการได้รวมต้นทุนการกู้ยมืเข้าเป็นต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ในขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลจํานวน 597.76 ล้านบาท และ 516.96 ล้านบาท ตามลําดบั  
(31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 695.68 ลา้นบาท และ 475.49 ลา้นบาท ตามลําดบั) กลุ่มกจิการใชอ้ตัราการตัง้ขึน้เป็นทุนรอ้ยละ 3.33 และ 
รอ้ยละ 3.32 สาํหรบัขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการ ตามลําดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 3.04 และ 
รอ้ยละ 3.04 ตามลําดบั) ในการคํานวณต้นทุนที่รวมเป็นราคาทุนของสนิทรพัย ์อตัราการตัง้ขึน้เป็นทุนดงักล่าวเป็นอตัราต้นทุนการ
กูย้มืทีเ่กดิจรงิจากเงนิกูย้มืทีนํ่ามาใชเ้ป็นเงนิทุนในการก่อสรา้งโครงการ 
 

สาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิการไมม่ผีลขาดทุนจากคา่เผื่อการลดมลูคา่ของต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ทีร่บัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการ (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 9.67 ลา้นบาท และ ไมม่)ี 

 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 ที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสร้างของโครงการอสงัหารมิทรพัย์ของกลุ่มกิจการจํานวน 31,392.28 ล้านบาท  
(31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 26,802.20 ล้านบาท) ไดนํ้าไปเป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิและหนังสอืคํ้าประกนั 

(หมายเหตุ 12 และ 18) พร้อมทัง้ทําประกนัภยัสิง่ปลูกสร้างในวงเงนิสูงสุดที่บรษิทัประกนัภยัจะพงึรบัได้ โดยยกประโยชน์ในสิทธิ
ประกนัภยัทรพัยส์นิใหแ้ก่ธนาคารผูใ้หกู้้หรอืผูร้บัประโยชน์ 
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9 เงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมค้า 
 

9.1 รายละเอียดของเงินลงทุน 
 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย และการรว่มคา้มดีงัน้ี 

 

 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
    สดัส่วนการถือหุ้น ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
    และสิทธิออกเสียง วิธีราคาทุน 

   
 

  
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
    30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 ประเภท ประเทศท่ี ลกัษณะ พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ธรุกิจ จดทะเบียน ความสมัพนัธ ์ ร้อยละ ร้อยละ พนับาท พนับาท 
        

บรษิทั เอสซ ีเอเบลิ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 100,000 100,000 

บรษิทั อพัคนัทรี ่แลนด ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 300,000 300,000 

บรษิทั ว.ีแลนด์พรอ็พเพอรต์ี ้จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 353,000 353,000 

บรษิทั บรดิจ ์กรุ๊ป ตวัแทนและนายหน้า ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 10,000 10,000 

   (ประเทศไทย) จาํกดั        

บรษิทั เอสซ ีเอก็ซเ์พดชิัน่ จาํกดั โรงแรม ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 50,000 50,000 

บรษิทั สโคป จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 90.00 90.00 90,000 90,000 

SC ALPHA Inc. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ สหรฐัอเมรกิา ถอืหุน้โดยตรง 100.00 100.00 769,110 628,110 

   ในประเทศสหรฐัอเมรกิา       

บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ทร ีจาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง - 99.99 - 13,250 

บรษิทั สโคป ทาวเวอร์ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้ทางออ้มผา่น 79.99 79.99 - - 

   บรษิทั สโคป จาํกดั     

North End Residence, LLC ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ สหรฐัอเมรกิา ถอืหุน้ทางออ้มผา่น 100.00 100.00 - - 

   ในประเทศสหรฐัอเมรกิา  SC ALPHA Inc.     

Salem Residence, LLC ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ สหรฐัอเมรกิา ถอืหุน้ทางออ้มผา่น 100.00 100.00 - - 

   ในประเทศสหรฐัอเมรกิา  SC ALPHA Inc.     

บรษิทั เอสซเีอก็ซ ์วนั จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้ทางออ้มผา่น 79.99 99.99 - - 

   

บรษิทั เอสซ ี 
เอก็ซเ์พดชิัน่ จํากดั     

บรษิทั เอสซ ีแอสเสท โฟร์ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 12,500 12,500 

บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ไฟว ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 12,500 12,500 

บรษิทั เอสซเีอก็ซ ์เอชวนั จาํกดั โรงแรม ไทย ถอืหุน้ทางออ้มผา่น 99.99 99.99 - - 

   

บรษิทั เอสซ ี 
เอก็ซเ์พดชิัน่ จํากดั     

SC Temple Place, LLC. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ สหรฐัอเมรกิา ถอืหุน้ทางออ้มผา่น 100.00 100.00 - - 

   ในประเทศสหรฐัอเมรกิา  SC ALPHA Inc.     

บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ซกิซ ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 5,000 - 

บรษิทั เอสซ ีแอสเสท  

    เซเวน่ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้โดยตรง 99.99 99.99 5,000 - 

บรษิทั เอก็ซด์บับลวิ บพีวีนั จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้ทางออ้มผา่น    - 

   

บรษิทั เอสซ ี 
เอก็ซเ์พดชิัน่ จํากดั 99.99 - - - 

บรษิทั เอก็ซด์บับลวิ บพีที ูจาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย ถอืหุน้ทางออ้มผา่น     

   

บรษิทั เอสซ ี 
เอก็ซเ์พดชิัน่ จํากดั 99.99 - - - 

      1,707,110 1,569,360 
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เมื่อวนัที ่4 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัยอ่ยกบักระทรวงพาณิชย ์คอื บรษิทั เอก็ซด์บับลวิ บพีวีนั จาํกดั 

มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 5.00 ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 500,000 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดยบรษิทัเอสซ ี
เอ็กซ์เพดชิัน่ จํากดัถือหุ้นในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อดําเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไดจ้่ายชําระ 
คา่หุน้ไปแลว้เป็นจาํนวนทัง้สิน้ 5.00 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที่ 3 สงิหาคม พ.ศ. 2566 ได้จดทะเบียนจดัตัง้บรษิทัย่อยกบักระทรวงพาณิชย ์คอื บรษิทั เอ็กซ์ดบับลวิ บีพทีู จํากดั  

มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดยบรษิทัเอสซ ี
เอ็กซ์เพดชิัน่ จํากดัถือหุ้นในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ไดจ้่ายชําระ 
คา่หุน้ไปแลว้เป็นจาํนวนทัง้สิน้ 5.00 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที ่31 สงิหาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัเอสซ ีเอก็ซเ์พดชิัน่ จาํกดัไดข้ายหุน้ของบรษิทั เอสซเีอก็ซ ์วนั จาํกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 
20.00 ใหแ้ก่บรษิทัแห่งหน่ึง ซึ่งไดพ้จิารณาแล้วว่ารายการขายหุ้นในบรษิทัยอ่ยดงักล่าว ไม่มผีลต่ออํานาจในการควบคุมต่อ
บรษิทัยอ่ย 

 

 เงินลงทุนในการร่วมค้า 
   สดัส่วนการถือหุ้น ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
   และสิทธิออกเสียง วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน 

     
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
   30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 ประเภท ประเทศท่ี พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ธรุกิจ จดทะเบียน ร้อยละ ร้อยละ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
         

บรษิทั เอสซ ี 
   เอน็เอน็อารว์นั  
   จาํกดั 

พฒันา 
   อสงัหารมิทรพัย ์

 

ไทย 

 

 

54.99
(1)

 54.99
(1)

 646,939 604,759 660,000 660,000 

บรษิทั เอสซ ี 
   แอสเสท ทร ีจาํกดั 

พฒันา 
   อสงัหารมิทรพัย ์

ไทย 55.00
(1)

 - 39,869 - 55,000 - 

บรษิทั ไอ สโตร ์
   สุขมุวทิ จาํกดั 

บรกิารใหเ้ชา่
หอ้งเกบ็ของ 

ไทย 74.29
(1)

 - 51,621 

 

- - - 

บรษิทั ไอ สโตร ์ 
   แมนเนจเมน้ท ์วนั  

   จาํกดั 

บรกิารบรหิาร
จดัการที่
เกีย่วเน่ืองกบั
อาคารใหเ้ชา่
หอ้งเกบ็ของ 

ไทย 49.00
(1)

 - 980 

 

- - - 

รวม     739,409 604,759 715,000 660,000 

 

(1) เนื่องจากกลุ่มกจิการมกีารควบคุมร่วมตามทีไ่ดต้กลงในสญัญา ดงันัน้จงึทาํใหบ้รษิทัดงักล่าวถูกจดัประเภทเป็นกจิการร่วมคา้ 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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9.2 การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุน 
 

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 
 

การเปลีย่นแปลงของเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 มดีงัน้ี 

 

 
ข้อมลูทางการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
 เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

 

30 กนัยายน
พ.ศ. 2566 

พนับาท 

30 กนัยายน
พ.ศ. 2565 

พนับาท 
   

ราคาตามบญัชตีน้งวด (ตรวจสอบแลว้) 1,569,360 1,444,160 

การลงทุนเพิม่ 237,750 125,200 

การเปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของ   

   - เงนิลงทุนในการรว่มคา้ (100,000) - 

ราคาตามบญัชปีลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 1,707,110 1,569,360 

 

เมื่อวนัที่ 26 เมษายน พ.ศ. 2566 ที่ประชุมคณะกรรมการบรหิารครัง้ที่ 4/2566 มมีตอินุมตัใิห้บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ทร ีจํากดั  

จดทะเบยีนเพิม่ทุนบรษิทัจากเดมิ 50.00 ล้านบาท เป็น 100.00 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 10,000,000 หุน้ มูลค่า 
ทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดยเรยีกชําระทุนจดทะเบยีนเดมิที่ยงัไม่ไดช้ําระจาํนวน 36.75 ล้านบาทและเรยีกชําระทุนจดทะเบยีนใหม่
จาํนวน 50.00 ลา้นบาท โดยไดด้าํเนินการจดทะเบยีนเพิม่ทุนแลว้เมื่อวนัที ่7 มถุินายน พ.ศ. 2566   

 

เมื่อวนัที ่30 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 ไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัยอ่ยกบักระทรวงพาณิชย ์คอื บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ซกิซ ์จาํกดั 

มทีุนจดทะเบยีนจาํนวน 5.00 ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 500,000 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดยบรษิทัถอืหุน้
ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อดาํเนินธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัไดจ้่ายชําระค่าหุน้ไปแล้วเป็นจํานวน
ทัง้สิน้ 5.00 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที ่14 มถิุนายน พ.ศ. 2566 ไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัยอ่ยกบักระทรวงพาณิชย ์คอื บรษิทั เอสซ ีแอสเสท เซเวน่ จาํกดั 

มทีุนจดทะเบยีนจาํนวน 5.00 ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 500,000 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดยบรษิทัถอืหุน้
ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อดาํเนินธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัไดจ้่ายชําระค่าหุน้ไปแล้วเป็นจํานวน
ทัง้สิน้ 5.00 ลา้นบาท 

 

กลุ่มกจิการเพิม่เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย SC ALPHA Inc. จํานวน 4 ล้านเหรยีญดอลลารส์หรฐั หรอืประมาณ 141.00 ล้านบาท 

บรษิทัยอ่ยดงักล่าวไดเ้รยีกชําระจากผูถ้อืหุน้เตม็จํานวนเมื่อวนัที ่30 สงิหาคม พ.ศ. 2566 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงนิลงทุนในการรว่มคา้ 
 

การเปลีย่นแปลงของเงนิลงทุนในการร่วมคา้สาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

 

30 กนัยายน 
พ.ศ. 2566 

พนับาท 

30 กนัยายน 
พ.ศ. 2565 

พนับาท 

30 กนัยายน 
พ.ศ. 2566 

พนับาท 

30 กนัยายน 
พ.ศ. 2565 

พนับาท 
     

ราคาตามบญัชตีน้งวด (ตรวจสอบแลว้) 604,759 545,756 660,000 660,000 

การลงทุนเพิม่ 52,983 - - - 

สว่นแบ่งกําไร(ขาดทุน) 51,224 (8,370) - - 

กําไรทีร่บัรู(้ยงัไมร่บัรู)้จากการใหบ้รกิาร     

   แก่กจิการร่วมคา้ 11,611 (1,911) - - 

เงนิปันผลรบั (36,168) - - - 

การเปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของ 

   - เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 55,000 - 55,000 - 

ราคาตามบญัชปีลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 739,409 535,475 715,000 660,000 

 

เมื่อวนัที่ 15 มถุินายน พ.ศ. 2566 บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ทร ีจํากดั ไดม้กีารเปลี่ยนแปลงโครงสรา้งการถือหุน้ โดย Tokyo 

Tatemono Asia Pte. Ltd. (“TTA”) ไดเ้ขา้มาถอืหุน้ร่วมทุนกบับรษิทั ภายหลงัการร่วมทุนบรษิทัจะคงเหลอืสดัส่วนการถอืหุ้น
คดิเป็นรอ้ยละ 55 ของจํานวนหุน้ทัง้หมด โดยถอืเป็นเงนิลงทุนในการร่วมคา้ เน่ืองจากมกีารควบคุมร่วมกนั ดงันัน้เงนิลงทุน 

ในบรษิทั เอสซ ีแอสเสท ทร ีจํากดั จงึเปลี่ยนสถานะจากเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยเป็นเงนิลงทุนในการรว่มคา้ โดยบรษิทัมกํีาไร 
ที่เกิดจากการสูญเสยีการควบคุมในบรษิทัย่อยเป็นการร่วมค้า 96.54 ล้านบาท โดยแสดงเป็นรายการรายไดอ้ื่น ในงบกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด 

 

บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ทร ีจาํกดัเป็นบรษิทัจาํกดัและหุน้ของบรษิทัไมม่รีาคาเสนอซือ้ขายในตลาด 

 

เมื่อวนัที ่10 สงิหาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัยอ่ยแหง่หน่ึงซือ้หุน้สามญัของบรษิทัดงัตอ่ไปน้ี 
1. บรษิทั ไอ สโตร์ สุขุมวทิ จํากดั โดยเป็นบรษิทัที่ประกอบธุรกิจดําเนินธุรกิจบริการให้เช่าห้องเก็บของ (Self Storage)  

เป็นจํานวน 5,200,299 หุน้ มมีูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาทโดยคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 74.29 โดยกลุ่มกจิการไดช้ําระเงนิ 
คา่หุน้ทัง้จาํนวน 52,002,990 บาท 

2. บรษิทั ไอ สโตร ์แมนเนจเมน้ท ์วนั จาํกดั โดยเป็นบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิกจิการใหบ้รกิารอื่นๆที่เกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย ์
เป็นจํานวน 98,000 หุ้นมมีูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 10 บาทโดยคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 49 โดยกลุ่มกิจการได้ชําระเงนิค่าหุ้น 
ทัง้จาํนวน 980,000 บาท 

 
บรษิทัยอ่ยไดล้งนามในสญัญาร่วมทนุ โดยสญัญารว่มทนุระบุวา่เรื่องทีม่สีาระสําคญัตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญารว่มทุนตอ้งได้รบั
การอนุมตัจิากผู้ร่วมทุนทัง้สองฝ่ายอย่างน้อยฝ่ายละหน่ึงคนอย่างเป็นลายลกัษณ์อกัษร ดงันัน้บรษิทัยอ่ยพจิารณาว่าบรษิทัย่อย 
มกีารควบคมุรว่มในบรษิทัขา้งตน้ จงึถอืเป็นเงนิลงทุนในการรว่มคา้และไมนํ่ามารวมในการจดัทาํงบการเงนิรวม 
 

กลุ่มกจิการไมม่หีน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ซึง่เกี่ยวขอ้งกบัสว่นไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้ 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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10 อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน - สทุธิ 
 

การเปลีย่นแปลงของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม 
ข้อมลูทางการเงิน

เฉพาะกิจการ 

 พนับาท พนับาท 

   

มลูคา่ยตุธิรรม ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2566 (ตรวจสอบแลว้) 7,818,646 5,496,198 

ซือ้เพิม่ 1,146,039 15,000 

จาํหน่ายและตดัจาํหน่าย (35,742) - 

ผลต่างจากการแปลงคา่เงนิตราต่างประเทศ 69,898 - 

มลูคา่ยตุธิรรม ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 8,998,841 5,511,198 

 

ในระหวา่งงวดบรษิทัยอ่ยแหง่หน่ึงไดล้งทุนเพิม่ในอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่าในประเทศสหรฐัอเมรกิา ซึง่มมีลูคา่ประมาณ 735.03 ลา้นบาท 

 

มลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชัน้มลูค่ายตุธิรรม 

 

มูลค่ายุตธิรรมระดบัที่ 3 ของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนที่มวีตัถุประสงค์ไวเ้พื่อให้เช่าคํานวณจากประมาณการกระแสเงนิสดคดิลดของ 
คา่เช่าจากสญัญาเช่าในปัจจบุนั รวมถงึคา่เช่าในอนาคตภายใต้เงื่อนไขของตลาดทีม่อียู่ในปัจจบุนั สทุธจิากกระแสเงนิสดจ่ายต่าง ๆ ทีค่าดวา่
จะเกิดขึ้นสําหรบัอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนในประเทศไทย และคํานวณจากวิธีคิดจากผลตอบแทนทางตรงสําหรบัอสงัหาริมทรพัย ์

เพื่อการลงทุนในประเทศสหรฐัอเมรกิา 
 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนส่วนหน่ึง ซึง่มมีลูค่าตามบญัช ี6,198.10 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 :  

5,366.37 ล้านบาท) ไดนํ้าไปเป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และหนังสอืคํ้าประกนั (หมายเหตุ 12 และ 18) 

พร้อมทัง้ทําประกนัภยัสิง่ปลูกสร้างในวงเงนิสูงสุดที่บรษิทัประกนัภยัจะพงึรบัได้ โดยยกประโยชน์ในสทิธปิระกนัภยัทรพัย์สนิใหแ้ก่
ธนาคารผูใ้หกู้ห้รอืผูร้บัประโยชน์ 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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11 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ และสินทรพัยสิ์ทธิการใช้ - สทุธิ 
 

การเปลีย่นแปลงของที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้สาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ท่ีดิน อาคาร         
และอปุกรณ์ 

สินทรพัย ์
สิทธิการใช้ 

ท่ีดิน อาคาร         
และอปุกรณ์ 

สินทรพัย ์
สิทธิการใช้ 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ราคาตามบญัชตีน้งวด - สทุธ ิ(ตรวจสอบแล้ว) 1,624,364 764,830 938,788 - 

ซือ้เพิม่ 225,589 - 71,783 - 

จาํหน่ายและตดัจําหน่าย - สทุธ ิ (17,480) - (2,002) - 

ดอ้ยคา่ (386) - - - 

คา่เสื่อมราคา / คา่ตดัจาํหน่าย (87,116) (19,518) (55,115) - 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 32 - - - 

ราคาตามบญัชปีลายงวด - สทุธ ิ(ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 1,745,003 745,312 953,454 - 

 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ส่วนหน่ึง ซึ่งมมีูลค่าตามบญัช ี710.91 ล้านบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 :  

728.80 ล้านบาท) ไดนํ้าไปเป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และหนังสอืคํ้าประกนั (หมายเหตุ 12 และ 18) 

พร้อมทัง้ทําประกนัภยัสิง่ปลูกสร้างในวงเงนิสูงสุดที่บรษิทัประกนัภยัจะพงึรบัได ้โดยยกประโยชน์ในสทิธปิระกนัภยัทรพัยส์นิใหแ้ก่
ธนาคารผูใ้หกู้ห้รอืผูร้บัประโยชน์ 

 

12 เงินกู้ยืม และหุ้นกู้ 
 

การเปลีย่นแปลงของเงนิกูย้มืระยะยาว และหุน้กู ้สาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัน้ี 

 

  ข้อมลูทางการเงิน 
 ข้อมลูทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 พนับาท พนับาท 
   

ราคาตามบญัชตีน้งวด (ตรวจสอบแลว้) 22,390,085 18,081,962 

การออกหุน้กู ้ 4,200,000 4,200,000 

การกูย้มืเพิม่ 8,319,852 7,053,000 

ไถ่ถอนหุน้กู ้ (2,650,000) (2,650,000) 

การจา่ยคนืเงนิกูย้มื (8,430,502) (5,956,803) 

ผลต่างจากการแปลงคา่เงนิตราต่างประเทศ 32,876 - 

ราคาตามบญัชปีลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 23,862,311 20,728,159 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 

 

ณ วนัที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการและบริษัทมีตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 3,143.86 ล้านบาท และ 2,595.80 ล้านบาท 
ตามลําดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 2,070.86 ลา้นบาท และ 1,043.76 ลา้นบาท ตามลําดบั) ถูกคํ้าประกนัโดยต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้ง (หมายเหตุ 8, 10, 11) 

 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

 

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ เป็นเงนิกู้ยมืเพื่อซื้อที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน เพื่อลงทุน 

ในสทิธกิารเช่า และเพื่อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์เงนิกู้ยมืมอีตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ MLR ลบอตัราคงที่ อตัราดอกเบี้ยคงที่ 
และอตัราดอกเบีย้ BIBOR 3 เดอืนบวกอตัราคงที ่และมกํีาหนดชําระดอกเบี้ยเป็นรายเดอืน โดยบรษิทัไดจ้ดจาํนองที่ดนิและสิง่ปลูกสร้าง
ในอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน และนําทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งในตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัยค์ํ้าประกนั (หมายเหตุ 
8, 10, 11) 

 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิการและบรษิทัมวีงเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที่ยงัไม่ไดเ้บกิใช้จํานวน 7,049.32 ลา้นบาท 

และ 5,533.03 ลา้นบาท ตามลําดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 6,789.84 ลา้นบาท และ 6,226.34 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หุน้กู ้

 

ข้อมลูทางการเงินรวมและข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 
  วนัท่ี วงเงิน จาํนวน ราคาท่ีตราไว้ มลูค่ารวม ครบกาํหนด  

ชนิดหุ้นกู้ ช่ือหุ้นกู้ ออกหุ้นกู้ ล้านบาท หน่วย บาท ล้านบาท ไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้ 

      
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ตรวจสอบ

แล้ว)   

      30 กนัยายน 31 ธนัวาคม   

      พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565   
          

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 2/2566 (ชดุที ่2) 18 ก.ค. 66 700 700,000 1,000 700 - 18 ก.ค. 70 รอ้ยละ 4.50 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู ้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 2/2566 (ชดุที ่1) 18 ก.ค. 66 1,300 1,300,000 1,000 1,300 - 18 ก.ค. 69 รอ้ยละ 4.31 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 1/2566 (ชดุที ่2) 26 ม.ค. 66 1,280 1,280,000 1,000 1,280 - 26 ม.ค. 70 รอ้ยละ 4.00 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 1/2566 (ชดุที ่1) 26 ม.ค. 66 920 920,000 1,000 920 - 26 ม.ค. 69 รอ้ยละ 3.68 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที ่3/2565 27 ธ.ค. 65 500 500,000 1,000 500 500 21 ม.ค. 68 รอ้ยละ 3.40 ชาํระดอกเบี้ยทุกปี 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 2/2565 (ชดุที ่2) 6 ก.ค. 65 2,000 2,000,000 1,000 2,000 2,000 6 ก.ค. 68 รอ้ยละ 3.50 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 2/2565 (ชดุที ่1) 24 ม.ิย. 65 600 600,000 1,000 600 600 17 ม.ิย. 67 รอ้ยละ 3.00 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 1/2565 28 ม.ค. 65 2,000 2,000,000 1,000 2,000 2,000 28 ม.ค. 68 รอ้ยละ 3.04 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 4/2564 23 ธ.ค. 64 1,000 1,000,000 1,000 1,000 1,000 23 ธ.ค. 67 รอ้ยละ 2.90 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 3/2564 30 ก.ค. 64 1,200 1,200,000 1,000  1,200   1,200  30 ก.ค. 67 รอ้ยละ 3.00 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 2/2564 2 เม.ย. 64 1,000 1,000,000 1,000  1,000   1,000  28 ม.ค. 67 รอ้ยละ 3.45 ชาํระดอกเบี้ยทุกสามเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู ้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 1/2564 28 ม.ค. 64 800 800,000 1,000  800   800  28 ม.ค. 67 รอ้ยละ 3.49 ชาํระดอกเบี้ยทุกสามเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู ้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 4/2563 29 ต.ค. 63 1,200 1,200,000 1,000 -   1,200  29 ก.ค. 66 รอ้ยละ 3.75 ชาํระดอกเบี้ยทุกสามเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 3/2563 06 ม.ีค. 63 250 250,000 1,000 -  250  17 ก.พ. 66 รอ้ยละ 3.20 ชาํระดอกเบี้ยทุกสามเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 2/2563 17 ม.ค. 63 200 200,000 1,000 -   200  17 เม.ย. 66 รอ้ยละ 3.40 ชาํระดอกเบี้ยทุกสามเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 1/2563 17 ม.ค. 63 500 500,000 1,000 -   500  17 เม.ย. 66 รอ้ยละ 3.40 ชาํระดอกเบี้ยทุกสามเดอืน 

ชนิดระบุชือ่ผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัและไม่มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู ้SC ครัง้ที่ 5/2562 13 ม.ิย. 62 500 500,000 1,000 -   500  13 ม.ิย. 66 รอ้ยละ 3.90 ชาํระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

รวม      13,300 11,750   
 

 

หุน้กู ้SC ครัง้ที ่2/2564 จาํนวน 3.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู ้SC ครัง้ที ่3/2564 จาํนวน 2.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู ้SC ครัง้ที ่2/2565 (ชุดที ่2) จาํนวน 10.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู ้SC ครัง้ที ่1/2566 (ชุดที ่1) จาํนวน 100.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู ้SC ครัง้ที ่1/2566 (ชุดที ่2) จาํนวน 10.50 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู ้SC ครัง้ที ่2/2566 (ชุดที ่2) จาํนวน 10.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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13 หน้ีสินตามสญัญาเช่า 
 

การเปลีย่นแปลงของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 สามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 

 

  ข้อมลูทางการเงิน 
 ข้อมลูทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 พนับาท พนับาท 
   

ราคาตามบญัชตีน้งวด (ตรวจสอบแลว้) 372,609 133,798 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าเพิม่ - - 

การจา่ยชําระหน้ีสนิตามสญัญาเช่า (13,128) (650) 

ราคาตามบญัชปีลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 359,481 133,148 

 

14 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ ์
 

การเปลีย่นแปลงของสํารองการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑส์ําหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 สามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม 
 และข้อมลูทางการเงิน 
 เฉพาะกิจการ 
 พนับาท 
  

ยอดคงเหลอืตน้งวด (ตรวจสอบแล้ว) 62,417 

คา่ใชจ้า่ยระหว่างงวด 2,511 

ยอดคงเหลอืสิน้งวด (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ) 64,928 

 

15 ทุนเรือนหุ้น 
 

การเปลี่ยนแปลงของทุนเรอืนหุน้สําหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัน้ี 

 

 หุ้นสามญั 
  จาํนวนเงิน 
 จาํนวนหุ้น พนับาท 
   

ยอดคงเหลอืตน้งวด  4,222,616,499 4,222,616 

การออกหุน้ตามโครงการ ESOP  48,234,804 48,235 

ยอดคงเหลอืปลายงวด  4,270,851,303 4,270,851 

 

สําหรบัโครงการออกใบสําคญัแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามญัแก่กรรมการและพนักงาน (โครงการ ESOP) ในระหว่างงวดได้มีผู้ใช้สทิธิซื้อหุ้น
จาํนวน 48,234,804 หุน้ เป็นจาํนวนเงนิ 158.41 ลา้นบาท โดยบรษิทัดําเนินการจดทะเบยีนเปลี่ยนแปลงทุนชําระแล้วจํานวน 48,234,804 หุน้ 

 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มีผู้ใช้สิทธิซื้อหุ้นจํานวน 750,000 หุ้น เป็นเงินรบัล่วงหน้าค่าหุ้นสามญัจํานวน 2.26 ล้านบาท  
โดยบรษิทัดาํเนินการจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงทุนชําระแลว้จาํนวน 750,000 หุน้ เมื่อวนัที ่5 ตุลาคม พ.ศ. 2566 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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16 เงินปันผล 
 

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัครัง้ที ่5/2566 เมื่อวนัที ่9 สงิหาคม พ.ศ. 2566 ทีป่ระชุมไดม้มีตอินุมตัจิา่ยเงนิปันผลระหว่างกาล
จากกําไรสทุธจิากการดําเนินงานครึง่ปีแรก (1 มกราคม พ.ศ. 2566 - 30 มถิุนายน พ.ศ. 2566) ในอตัรา 0.08 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิ
ทัง้สนิ 341.59 ลา้นบาท โดยบรษิทัไดจ้า่ยเงนิปันผลระหวา่งกาลเมื่อวนัที ่6 กนัยายน พ.ศ. 2566 

 

ในการประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจําปี พ.ศ. 2566 เมื่อวนัที่ 19 เมษายน พ.ศ. 2566 ที่ประชุมได้มมีติอนุมตัิให้จ่ายเงนิปันผลจากกําไรสุทธ ิ

จากการดําเนินงานปี พ.ศ. 2565 ในอตัราหุน้ละ 0.25 บาท โดยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่6/2565 เมื่อวนัที ่10 สงิหาคม พ.ศ. 2565 

ไดม้มีตใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาลไปแล้ว ในอตัราหุน้ละ 0.08 บาท เป็นจํานวนเงนิทัง้สิ้น 337.55 ลา้นบาท ทีป่ระชุมสามญัผู้ถือหุ้น
ประจําปี พ.ศ. 2566 จงึอนุมตัิจ่ายเงนิปันผลสําหรบัผลประกอบการประจําปี 2565 เพิม่เติมอีกในอตัราหุ้นละ 0.17 บาท โดยบรษิทั 

ไดจ้า่ยเงนิปันผลทีเ่หลอืเป็นจาํนวนเงนิทัง้สนิ 725.00 ลา้นบาท เมื่อวนัที ่18 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 

 

ในการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจําปี พ.ศ. 2565 เมื่อวนัที่ 21 เมษายน พ.ศ. 2565 ที่ประชุมไดม้มีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลจากกําไรสุทธิ
จากการดําเนินงานปี พ.ศ. 2564 ในอตัราหุ้นละ 0.20 บาท เป็นจํานวนเงินทัง้สิ้น 843.45 ล้านบาท โดยบริษทัได้จ่ายเงินปันผล 

เมื่อวนัที ่19 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 

 

17 กาํไรต่อหุ้น 
 

กําไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธสิําหรบังวดที่เป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทัใหญ่ดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่
ถ่วงน้ําหนกัทีอ่อกและชําระแลว้ในระหวา่งงวด 

 

 
ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

สาํหรบังวดสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 

 
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

         

กาํไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน     

กําไรทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 503,362 652,224 552,168 632,915 

จาํนวนหุน้ถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,269,040 4,219,322 4,269,040 4,219,322 

กําไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาทต่อหุน้) 0.1179 0.1546 0.1293 0.1500 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

สาํหรบังวดสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

   
 

  
 

กาํไรต่อหุ้นปรบัลด     

กําไรทีเ่ป็นสว่นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 503,362 652,224 552,168 632,915 

กําไรทีใ่ช้ในการคํานวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนับาท) 503,362 652,224 552,168 632,915 

 
 

 
 

 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั  
 

 
 

   ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,269,040 4,219,322 4,269,040 4,219,322 

     

การปรบัปรงุ:     

   สทิธซิือ้หุน้ (พนัหุน้) 21,500 11,222 21,500 11,222 

 
 

 
 

 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีใ่ช ้     

   คาํนวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนัหุน้) 4,290,540 4,230,544 4,290,540 4,230,544 

 
 

 
 

 

กําไรต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) 0.1173 0.1542 0.1287 0.1496 

 

 
ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

สาํหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 

 
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

         

กาํไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน     

กําไรทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 1,631,016 1,620,980 1,436,333 1,602,238 

จาํนวนหุน้ถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,259,661 4,212,426 4,259,661 4,212,426 

กําไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาทต่อหุน้) 0.3829 0.3848 0.3372 0.3804 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) 

สาํหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

   
 

  
 

กาํไรต่อหุ้นปรบัลด     

กําไรทีเ่ป็นสว่นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 1,631,016 1,620,980 1,436,333 1,602,238 

กําไรทีใ่ช้ในการคํานวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนับาท) 1,631,016 1,620,980 1,436,333 1,602,238 

 
 

 
 

 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั  
 

 
 

   ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,259,661 4,212,426 4,259,661 4,212,426 

การปรบัปรงุ:  
 

  

   สทิธซิือ้หุน้ (พนัหุน้) 21,880 12,950 21,880 12,950 

 
 

 
 

 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีใ่ช ้  
 

 
 

   คาํนวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนัหุน้) 4,281,541 4,225,376 4,281,541 4,225,376 

 
 

 
  

กําไรต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) 0.3809 0.3836 0.3355 0.3792 

 

18 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึน้ 
 

ภาระผกูพนัจากหนงัสอืคํ้าประกนักบัสถาบนัการเงนิ 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

หนงัสอืคํา้ประกนั (ทีเ่ปิดใช)้ 4,337,928 3,572,935 4,044,656 3,351,122 

 

หนังสอืคํ้าประกนัขา้งตน้คํ้าประกนัโดยที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยต์ามหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที่ 8 

และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งของอาคารชนิวตัรทาวเวอร ์3 ตามหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่10 และ 11 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ภาระผกูพนัตามรายจา่ยฝ่ายทุน 

 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนัเกีย่วกบัรายจา่ยฝ่ายทุนดงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

รายจา่ยฝ่ายทุนในการซือ้ที่ดนิ     

   เพือ่พฒันาโครงการ 3,002,359 2,485,896 1,887,127 2,485,896 

รายจา่ยฝ่ายทุนในการซือ้ที่ดนิ อาคาร 

   และอุปกรณ์และอสงัหารมิทรพัย ์

    

   เพื่อการลงทุน 294,736 684,183 44,290 28,416 

 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัเกี่ยวกบัการลงทุนในตราสารทุนที่ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์
จํานวน 2.62 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรฐั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 5.24 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรฐั) โดยกลุ่มกิจการจะทยอยลงทุน 

ตามสว่นทีบ่รษิทัเรยีกเกบ็จากผูถ้อืหุน้ 

 

19 รายการกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 

ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทั คอื กลุ่มครอบครวัชนิวตัร สว่นทีเ่หลอืถอืโดยผูถ้อืหุน้ทัว่ไป 

 

นโยบายของกลุ่มกจิการทีเ่กีย่วกบัรายการคา้กบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงัน้ี 

 

- รายไดจ้ากการขายกบับุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนัส่วนหน่ึงเป็นราคาที่ไดร้บัส่วนลดในอตัรารอ้ยละ 4 จากราคาขายปกต ิซึ่งเป็นไปตาม
หลกัเกณฑท์ีอ่นุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัฯ อกีสว่นหน่ึงเป็นการขายทีอ่ยูอ่าศยัใหผู้บ้รหิารระดบัสงูทีไ่ดป้ฏบิตังิานตามหลกัเกณฑ์
และเงื่อนไขทีค่ณะกรรมการบรษิทัฯ ไดอ้นุมตั ิ

- รายไดค้า่ทีป่รกึษาและการจดัการเป็นไปตามเกณฑท์ีต่กลงร่วมกนั ซึง่คาํนวณจากตน้ทนุทีเ่กดิขึน้จรงิบวกดว้ยกําไรทีเ่หมาะสม 

- ตน้ทุนคา่เช่าและบรกิารเป็นไปตามเกณฑท์ีต่กลงร่วมกนั ซึง่คาํนวณจากตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิบวกดว้ยกําไรทีเ่หมาะสม 
- ดอกเบีย้เงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทัยอ่ยคาํนวณในอตัราคงทีต่่อปี 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มดีงัน้ี 

 
19.1 รายได้จากการขายและบริการ  
 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

รายไดจ้ากการขาย     

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 343,022 - 10,928 - 

     

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร     

   บรษิทัยอ่ย - - 3,001 2,975 

   การรว่มคา้ 23 - - - 

   บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 4,986 4,419 4,946 4,379 

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 93 61 - - 

 5,102 4,480 7,947 7,354 

     

รายไดค้า่ทีป่รกึษาและการจดัการ     

   บรษิทัยอ่ย - - 11,250 11,250 

   การรว่มคา้ 29,136 7,222 29,136 7,174 

 29,136 7,222 40,386 18,424 

     

รายไดด้อกเบีย้     

   บรษิทัยอ่ย - - 204,158 106,777 

   การรว่มคา้ 20,036 - 20,036 - 

 20,036 - 224,194 106,777 

     

รายไดอ้ื่น     

   บรษิทัยอ่ย - - 11,669 7,049 

   การรว่มคา้ 1,903 13 1,903 13 

 1,903 13 13,572 7,062 

 
  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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19.2 การซ้ือสินค้าและบริการ 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 30 กนัยายน 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

ตน้ทุนคา่เช่าและบรกิาร     

   บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31,538 28,778 31,087 28,757 

     

คา่ใชจ้า่ยขายและบรหิาร     

   บรษิทัยอ่ย - - 8,640 13,319 

   บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 14,052 12,772 12,998 11,245 

 14,052 12,772 21,638 24,564 

     

ดอกเบีย้จา่ย     

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 4,194 1,524 4,194 1,524 

 

19.3 ยอดค้างชาํระท่ีเกิดจากการซ้ือ/ขายสินค้าและบริการ 
 

ยอดคงเหลอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานที่เกี่ยวขอ้งกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 (ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
 

(ตรวจสอบแล้ว) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
 

(ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

ลูกหน้ีการคา้     

   บรษิทัยอ่ย - - 180 419 

   การรว่มคา้ 18 - - - 

 18 - 180 419 

     

ลูกหน้ีอื่น     

   บรษิทัยอ่ย - - 492,500 - 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 (ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
 

(ตรวจสอบแล้ว) 
(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
 

(ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

รายไดค้า้งรบั     

   บรษิทัยอ่ย - - 1,814 1,506 

   การรว่มคา้ 13,636 28,852 13,636 28,851 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 153 112 153 112 

 13,789 28,964 15,603 30,469 

     

รายไดด้อกเบีย้คา้งรบั     

   บรษิทัยอ่ย - - 604,794 487,184 

   การรว่มคา้ 6,885 - 6,885 - 

 6,885 - 611,679 487,184 

     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น     

   บรษิทัยอ่ย - - 18,022 3,678 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 574 2,369 474 2,370 

 574 2,369 18,496 6,048 

     

เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้     

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,336 30,700 170 - 

     

เงนิมดัจําคา่เช่าและบรกิาร     

   บรษิทัยอ่ย - - 903 903 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,157 1,175 1,157 1,175 

 1,157 1,175 2,060 2,078 

     

เงนิประกนัการก่อสรา้ง     

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 417 382 375 370 

     

ซือ้ทีด่นิเพื่อพฒันาโครงการ     

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 725,710 - 725,710 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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19.4 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 3,221,404 2,328,498 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 443,219 - 5,180,685 3,480,919 

 443,219 - 8,402,089 5,809,417 

 

การเปลีย่นแปลงของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสําหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และ
วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท 

   

ยอดคงเหลอืตน้งวด (ตรวจสอบแล้ว) 2,328,498 - 

เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ระหวา่งงวด 1,916,465 1,740,400 

เงนิกูจ้่ายคนืระหว่างงวด (1,023,559) (16,000) 

การจดัประเภทรายการใหม ่ - 604,098 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 3,221,404 2,328,498 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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การเปลีย่นแปลงของเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที่เกีย่วขอ้งกนัสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และ
วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้
ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ยอดคงเหลอืตน้งวด (ตรวจสอบแล้ว) - - 3,604,919 3,602,543 

เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ระหวา่งงวด 443,219 - 1,744,679 991,000 

เงนิใหกู้จ้่ายคนืระหวา่งงวด - - (188,000) (393,222) 

การจดัประเภทรายการใหม่ - - - (604,098) 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ - - 19,087 8,696 

ยอดคงเหลอืปลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 443,219 - 5,180,685 3,604,919 

สว่นทีจ่ะไดร้บัชําระภายในหน่ึงปี - - - (124,000) 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 443,219 - 5,180,685 3,480,919 

 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมอีตัราดอกเบีย้คงทีต่่อปีและอตัราดอกเบีย้ MLR ลบอตัราคงทีต่อ่ปี (31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2565 : อตัราคงทีต่่อปี) โดยมกํีาหนดชําระคนืเงนิตน้และดอกเบีย้ตามเงื่อนไขทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญา  

 
19.5 เงินกู้ยืมจากบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

การเปลีย่นแปลงของเงนิกูย้มืจากบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสาํหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และ
วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 มดีงัน้ี 

 

 

ข้อมลูทางการเงินรวมและ 
ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท 

   

ยอดคงเหลอืตน้งวด (ตรวจสอบแล้ว) 62,000 52,000 

จาํหน่ายหุน้กู้ 120,500 10,000 

ไถ่ถอนหุน้กู้ (47,000) - 

ยอดคงเหลอืปลายงวด (ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ) 135,500 62,000 

 

เงนิกู้ยมืจากบุคคลหรอืกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นการออกหุน้กู้ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ซึ่งมวีนัครบกําหนดและอตัราดอกเบี้ยตามที่กล่าว
ในหมายเหตุ 12 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
สาํหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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19.6 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารสาํคญั 

 

ผูบ้รหิารสาํคญัของบรษิทั รวมถงึกรรมการ (ไมว่า่จะทําหน้าทีใ่นระดบับรหิารหรอืไม่) คณะผูบ้รหิารระดบัสงู คา่ตอบแทนทีจ่่าย
หรอืคา้งจา่ยสาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงัน้ี 

 

 

ข้อมลูทางการเงินรวมและ 
ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 30 กนัยายน 30 กนัยายน 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท 

   

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 109,670 107,707 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 5,648 5,151 

คา่ตอบแทนกรรมการ 9,750 9,750 

ใบสาํคญัแสดงสทิธซิือ้หุน้สามญั 794 3,535 

 125,862 126,143 

 

20 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัท่ีในรายงาน 
 

20.1 ในวนัที ่3 ตุลาคม พ.ศ. 2566 ไดจ้ดัตัง้บรษิทัยอ่ยขึน้ใหม ่จาํนวน 3 บรษิทั โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี  

 

20.1.1 บรษิทั เอสซ ีซดี3ี จํากดั มทีุนจดทะเบียนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจํานวน 500,000 หุ้น มูลค่าที่ 
ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท บรษิทัถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ดาํเนินธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 

20.1.2 บรษิทั เอสซ ีซดี4ี จํากดั มทีุนจดทะเบียนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจํานวน 500,000 หุ้น มูลค่าที่ 
ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท บรษิทัถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ดาํเนินธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 

20.1.3 บรษิทั เอสซ ีซดี5ี จํากดั มทีุนจดทะเบียนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจํานวน 500,000 หุ้น มูลค่าที่ 
ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท บรษิทัถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ดาํเนินธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 

20.2  บรษิทัมกีารจดทะเบยีนเปลี่ยนแปลงทุนชําระแล้วเพื่อรองรบัการใช้สทิธติามใบสําคญัแสดงสทิธติามโครงการ ESOP ครัง้ที่ 3
และครัง้ที่ 4 จํานวน 2,000,000 บาท จากเดมิทุนชําระแล้วจํานวน 4,270,851,303 บาท เป็นทุนชําระแล้วจํานวนเงนิทัง้สิ้น 

4,272,851,303 บาท โดยไดด้าํเนินการเรยีบรอ้ยแลว้ในวนัที ่5 ตุลาคม และ 7 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 

 

21 การอนุมติัข้อมลูทางการเงิน 
 

ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัเมื่อวนัที่ 10 พฤศจกิายน 

พ.ศ. 2566 
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