
บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

 

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาล 

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

วนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 

 



รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

 

เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั เอสซ ีแอสเสท คอรป์อเรชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

ข้าพเจา้ได้สอบทานข้อมูลทางการเงนิรวมระหว่างกาลของบรษิัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อย  

และข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลของบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบด้วย  

งบฐานะการเงนิรวมและงบฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่30 มถิุนายน พ.ศ. 2569 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไร

ขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนและหกเดอืนสิ้นสุดวนัเดยีวกนั งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจา้ของ

รวมและงบการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการสําหรบั 

รอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ ซึ่งผู้บรหิารของกิจการ 

เป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนอข้อมูลทางการเงนิรวมและข้อมูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลน้ีตามมาตรฐาน 

การบัญชี ฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รบัผิดชอบในการให้ข้อสรุปเกี่ยวกับข้อมูล 

ทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

ขอบเขตการสอบทาน 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชี

รบัอนุญาตของกิจการ” การสอบทานข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลประกอบด้วย การใชว้ิธีการสอบถามบุคลากร ซึ่งส่วนใหญ ่

เป็นผู้รบัผิดชอบด้านการเงินและบัญชี และการวิเคราะห์เปรยีบเทียบและวิธีการสอบทานอื่น การสอบทานน้ีมีขอบเขตจํากัดกว่า 

การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีทําให้ข้าพเจ้าไม่สามารถได้ความเชื่อมัน่ว่าจะพบเรื่องที่มนัียสําคญัทัง้หมด ซึ่งอาจจะ 

พบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันัน้ขา้พเจา้จงึไม่อาจแสดงความเหน็ต่อขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลทีส่อบทานได ้ 

 

ข้อสรปุ 
 

ขา้พเจา้ไม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุให้เชื่อว่าข้อมูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทําขึ้น

ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 เรื่อง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จํากดั 

 

 

 

 

 

สกณุา  แย้มสกลุ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่4906  

กรุงเทพมหานคร 

13 สงิหาคม พ.ศ. 2569 



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)

30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 2,589,932 2,247,701 1,792,992 1,687,134

เงนิลงทนุระยะสั �น 63,000 1,113,241 - 1,050,241

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�หมุนเวยีนอื�น - สทุธิ 1,016,519 991,272 1,527,734 1,866,167

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแกก่จิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19.4 749,156 720,296 4,986,104 4,707,444

ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 8 41,554,730 41,845,749 32,226,530 34,487,515

เงนิมดัจําที�ดนิและอาคาร 382,283 1,363,737 84,282 77,881

เงนิจ่ายลว่งหน้าคา่กอ่สรา้งและวสัดุกอ่สรา้ง 126,043 105,388 66,088 42,645

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 99,639 133,335 31,690 49,797

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 46,581,302 48,520,719 40,715,420 43,968,824

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

ที�ดนิรอการพฒันา 231,413 231,413 231,413 231,413

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 9 - - 2,454,140 2,406,640

เงนิลงทนุในการร่วมคา้ - สทุธิ 9 1,288,055 1,339,526 247,087 249,150

เงนิลงทนุระยะยาวอื�น 320,993 292,329 84,498 67,805

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19.4 2,117,729 2,079,869 4,783,443 4,662,127

สนิทรพัยอ์นุพนัธ์ 41,160 36,497 - -

10 9,854,683 9,676,480 5,612,614 5,595,277

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 11 1,103,356 1,083,539 835,677 839,357

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สทุธิ 11 149,111 153,423 12,917 14,644

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - สทุธิ 145,109 148,158 141,437 143,630

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 117,094 81,865 - -

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 345,537 311,369 58,964 79,775

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 15,714,240 15,434,468 14,462,190 14,289,818

รวมสินทรพัย์ 62,295,542 63,955,187 55,177,610 58,258,642

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุ - สทุธิ

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มูลทางการเงนิระหวา่งกาลนี�
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บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)

30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หนี�สินและส่วนของเจา้ของ

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 12 5,121,527 4,874,207 3,378,104 4,727,107

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น 449,115 1,004,781 308,379 881,175

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 1,652,274 1,892,738 1,481,463 1,662,888

เงนิรบัลว่งหน้าจากลกูคา้ 870,047 1,278,226 722,415 1,215,644

สว่นของหนี�สนิระยะยาวที�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี

- เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 3,695,773 3,656,847 3,136,385 2,894,200

- หุน้กู้ 12 7,180,000 6,070,000 7,180,000 6,070,000

- หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 13 13,304 15,995 5,817 5,546

ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย 108,789 75,851 97,759 54,265

หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 510,978 538,325 448,796 484,425

รวมหนี�สินหมนุเวียน 19,601,807 19,406,970 16,759,118 17,995,250

หนี�สินไมห่มนุเวียน

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 5,346,036 7,460,732 3,642,757 5,682,961

หุน้กู้ 12 9,620,757 9,889,493 9,620,757 9,889,493

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 13 352,996 354,108 141,345 144,289

เงนิมดัจําคา่เชา่และบรกิาร 201,623 181,625 159,215 138,521

เงนิประกนัการกอ่สรา้ง 519,423 543,958 409,301 412,836

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 904,492 869,951 679,693 667,289

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 478,173 450,352 432,603 408,893

หนี�สนิไม่หมุนเวยีนอื�น 23,360 17,924 22,517 17,100

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 17,446,860 19,768,143 15,108,188 17,361,382

รวมหนี�สิน 37,048,667 39,175,113 31,867,306 35,356,632

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มูลทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)

30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หนี�สินและส่วนของเจา้ของ (ต่อ)

ส่วนของเจา้ของ

ทนุเรอืนหุน้ 15

ทนุจดทะเบยีน

   หุน้สามญัจํานวน 4,529,559,506 หุน้ 

   มูลคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 4,529,560 4,529,560 4,529,560 4,529,560

ทนุที�ออกและชาํระเตม็มูลคา่แลว้

    หุน้สามญัจํานวน 4,277,263,395 หุน้

    มูลคา่ที�ไดร้บัชาํระแลว้หุน้ละ 1.00 บาท 4,277,263 4,277,263 4,277,263 4,277,263

สว่นเกนิมูลคา่หุน้สามญั 515,247 515,247 515,247 515,247

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ 130,688 17,819 103,186 86,563

กาํไรสะสม

จดัสรรเป็นทนุสาํรองตามกฎหมาย 452,956 452,956 452,956 452,956

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 19,784,795 19,424,369 17,961,652 17,569,981

การเปลี�ยนแปลงสดัสว่นการลงทนุในบรษิทัยอ่ย 60 60 - -

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 25,161,009 24,687,714 23,310,304 22,902,010

สว่นไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคมุ 85,866 92,360 - -

รวมส่วนของเจา้ของ 25,246,875 24,780,074 23,310,304 22,902,010

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 62,295,542 63,955,187 55,177,610 58,258,642

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มูลทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

4



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 6,598,415 4,836,700 5,632,426 3,927,664

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 262,383 279,398 166,830 182,863

รายไดค้่าที�ปรกึษาและการจดัการ 162,298 104,071 87,281 54,359

รวมรายได้ 7,023,096 5,220,169 5,886,537 4,164,886

ต้นทุน

ตน้ทนุขาย (4,673,622) (3,505,979) (3,933,523) (2,863,230)

ตน้ทนุค่าเชา่และบรกิาร (104,388) (94,986) (63,439) (58,308)

ตน้ทนุค่าที�ปรกึษาและการจดัการ (88,355) (51,763) (46,020) (27,998)

รวมต้นทุน (4,866,365) (3,652,728) (4,042,982) (2,949,536)

กาํไรขั �นต้น 2,156,731 1,567,441 1,843,555 1,215,350

รายไดอ้ื�น 72,862 56,125 141,280 133,537

รายไดเ้งนิปันผล 71 - 1,921 -

ค่าใชจ้า่ยในการขายและตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย (674,165) (401,822) (569,932) (304,501)

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร     (573,349) (555,748) (463,606) (519,519)

ตน้ทนุทางการเงนิ (116,012) (89,801) (127,848) (86,832)

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ (32,358) (28,607) - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 833,780 547,588 825,370 438,035

ค่าใชจ้า่ยภาษเีงนิได้ (169,573) (117,779) (167,523) (88,073)

กาํไรสาํหรบัรอบระยะเวลา 664,207 429,809 657,847 349,962

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี�

5



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ต่อ)

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหมไ่ปยงักําไร

     หรอืขาดทนุในภายหลงั

ผลกําไร(ขาดทนุ)จากเครื�องมอืป้องกนัความเสี�ยง

กระแสเงนิสด - สุทธจิากภาษี 1,875 (3,994) - -

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจาก

การแปลงค่างบการเงนิ 23,663 (80,025) - -

     รวมรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่

          ไปยงักําไรหรอืขาดทนุในภายหลงั 25,538 (84,019) - -

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นสาํหรบัรอบระยะเวลา

- สุทธิจากภาษี 25,538 (84,019) - -

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา 689,745 345,790 657,847 349,962

การแบ่งปันกาํไร

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 667,789 418,839 657,847 349,962

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (3,582) 10,970 - -

664,207 429,809 657,847 349,962

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 693,327 334,820 657,847 349,962

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (3,582) 10,970 - -

689,745 345,790 657,847 349,962

กาํไรต่อหุ้น

กําไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน (บาทต่อหุน้) 17 0.1562 0.0979 0.1538 0.0818

กําไรต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) 17 0.1562 0.0979 0.1538 0.0818

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

6



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 9,407,767 7,066,574 7,951,305 5,915,870

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 524,883 554,509 347,849 366,438

รายไดค้่าที�ปรกึษาและการจดัการ 335,552 269,958 192,252 157,710

รวมรายได้ 10,268,202 7,891,041 8,491,406 6,440,018

ต้นทุน

ตน้ทนุขาย (6,784,357) (5,038,289) (5,679,637) (4,222,832)

ตน้ทนุค่าเชา่และบรกิาร (202,807) (189,609) (134,765) (119,747)

ตน้ทนุค่าที�ปรกึษาและการจดัการ (181,662) (131,303) (101,239) (81,922)

รวมต้นทุน (7,168,826) (5,359,201) (5,915,641) (4,424,501)

กาํไรขั �นต้น 3,099,376 2,531,840 2,575,765 2,015,517

รายไดอ้ื�น 115,891 78,200 250,959 243,022

รายไดเ้งนิปันผล 71 - 1,921 8,168

ค่าใชจ้า่ยในการขายและตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย (939,865) (632,832) (768,971) (500,229)

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร     (1,023,889) (1,025,839) (785,371) (931,907)

ตน้ทนุทางการเงนิ (223,169) (192,859) (246,134) (185,774)

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ (47,871) (66,452) - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 980,544 692,058 1,028,169 648,797

ค่าใชจ้า่ยภาษเีงนิได้ (201,386) (153,162) (208,772) (128,586)

กาํไรสาํหรบัรอบระยะเวลา 779,158 538,896 819,397 520,211

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี�

7



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ต่อ)

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

รายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงักําไร

   หรอืขาดทนุในภายหลงั

   การเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์

      ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผา่น

      กําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น - สุทธจิากภาษี 17,143 - 17,143 -

ภาษเีงนิไดท้ี�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

ไปยงักําไรหรอืขาดทนุ (3,429) - (3,429) -

  รวมรายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

      ไปยงักําไรหรอืขาดทนุในภายหลงั 13,714 - 13,714 -

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหมไ่ปยงักําไร

     หรอืขาดทนุในภายหลงั

ผลกําไร(ขาดทนุ)จากเครื�องมอืป้องกนัความเสี�ยง

กระแสเงนิสด - สุทธจิากภาษี 2,070 (10,928) - -

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจาก

การแปลงค่างบการเงนิ 94,176 (81,635) - -

     รวมรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่

          ไปยงักําไรหรอืขาดทนุในภายหลงั 96,246 (92,563) - -

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นสาํหรบัรอบระยะเวลา

- สุทธิจากภาษี 109,960 (92,563) 13,714 -

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา 889,118 446,333 833,111 520,211

การแบ่งปันกาํไร

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 788,152 531,088 819,397 520,211

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (8,994) 7,808 - -

779,158 538,896 819,397 520,211

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 898,112 438,525 833,111 520,211

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (8,994) 7,808 - -

889,118 446,333 833,111 520,211

กาํไรต่อหุ้น

กําไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน (บาทต่อหุน้) 17 0.1843 0.1242 0.1916 0.1216

กําไรต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) 17 0.1843 0.1242 0.1916 0.1216

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

8



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ�นสดุวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

การเปลี�ยนแปลง

ทุนจดทะเบียน จดัสรรแล้ว ใบสาํคญั การป้องกนั การวดัมูลค่า สดัส่วนของ รวมส่วนของ ส่วนได้เสีย รวม

ที�ออกและชาํระ ส่วนเกินมูลค่า เงินรบัล่วงหน้า - ทุนสาํรอง แสดงสิทธิ การแปลงค่า ความเสี�ยง เงินลงทุน เงินลงทุน ผูเ้ป็นเจา้ของ ที�ไม่มีอาํนาจ ส่วนของ

หมายเหตุ เตม็มูลค่าแล้ว หุ้นสามญั ค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร ซื�อหุ้นสามญั งบการเงิน ในกระแสเงินสด ในตราสารทุน ในบริษทัย่อย ของบริษทัใหญ่ ควบคมุ เจา้ของ

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2569 (ตรวจสอบแล้ว) 4,277,263 515,247 - 452,956 19,424,369 69,961 (100,921) 32,177 16,602 60 24,687,714 92,360 24,780,074

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของสาํหรบัรอบระยะเวลา

ใบสาํคญัแสดงสทิธซิื�อหุน้สามญั - - - - - 2,909 - - - - 2,909 - 2,909

เงนิปันผลจา่ย 16 - - - - (427,726) - - - - - (427,726) - (427,726)

การเพิ�มขึ�นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - - - - - - - - - - - 2,500 2,500

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - 788,152 - 94,176 2,070 13,714 - 898,112 (8,994) 889,118

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 4,277,263 515,247 - 452,956 19,784,795 72,870 (6,745) 34,247 30,316 60 25,161,009 85,866 25,246,875

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2568 (ตรวจสอบแล้ว) 4,277,213 515,184 - 437,933 18,655,670 67,447 32,253 45,534 16,602 60 24,047,896 46,637 24,094,533

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของสาํหรบัรอบระยะเวลา

การเพิ�มหุน้สามญั 50 63 - - - - - - - - 113 - 113

ใบสาํคญัแสดงสทิธซิื�อหุน้สามญั - - - - - 1,257 - - - - 1,257 - 1,257

เงนิปันผลจา่ย - - - - (470,497) - - - - - (470,497) - (470,497)

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - 531,088 - (81,635) (10,928) - - 438,525 7,808 446,333

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 4,277,263 515,247 - 437,933 18,716,261 68,704 (49,382) 34,606 16,602 60 24,017,294 54,445 24,071,739

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มูลทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมูลทางการเงินรวม (พนับาท)

ส่วนของเจา้ของของบริษทัใหญ่

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ

9



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของ (ตอ่)

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ�นสดุวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

ทุนจดทะเบยีน จดัสรรแล้ว ใบสาํคญั การวดัมูลค่า

ที�ออกและชาํระ ส่วนเกินมูลค่า เงินรบัล่วงหน้า - ทุนสาํรอง แสดงสิทธิ เงินลงทุน รวม

หมายเหตุ เตม็มูลค่าแล้ว หุ้นสามญั ค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร ซื�อหุ้นสามญั ในตราสารทุน ส่วนของเจ้าของ

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2569 (ตรวจสอบแล้ว) 4,277,263 515,247 - 452,956 17,569,981 69,961 16,602 22,902,010

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจ้าของสาํหรบัรอบระยะเวลา

ใบสาํคญัแสดงสทิธซิื�อหุน้สามญั - - - - - 2,909 - 2,909

เงนิปันผลจา่ย 16 - - - - (427,726) - - (427,726)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - 819,397 - 13,714 833,111

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 4,277,263 515,247 - 452,956 17,961,652 72,870 30,316 23,310,304

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2568 (ตรวจสอบแล้ว) 4,277,213 515,184 - 437,933 17,054,022 67,447 16,602 22,368,401

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจ้าของสาํหรบัรอบระยะเวลา

การเพิ�มหุน้สามญั 50 63 - - - - - 113

ใบสาํคญัแสดงสทิธซิื�อหุน้สามญั - - - - - 1,257 - 1,257

เงนิปันผลจา่ย - - - - (470,497) - - (470,497)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - 520,211 - - 520,211

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 4,277,263 515,247 - 437,933 17,103,736 68,704 16,602 22,419,485

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท)

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ

10



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไรสุทธกิ่อนค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได้ 980,544 692,058 1,028,169 648,797

รายการปรบัปรุง

ค่าเสื�อมราคาที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์

  และค่าตดัจาํหน่ายสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 11 44,682 58,922 23,125 42,167

ค่าตดัจาํหน่ายสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 11,290 12,163 10,588 11,439

ส่วนแบ่งขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 9.2 47,871 66,452 - -

กาํไรที�รบัรูจ้ากการใหบ้รกิารแก่กจิการร่วมคา้ 9.2 (580) (5,389) - -

(กาํไร)ขาดทุนที�ยงัไม่เกดิขึ�นจากอตัราแลกเปลี�ยน - 11,925 (52,164) 41,929

การแปลงค่างบการเงนิ (12,739) (11,739) - -

กาํไรจากการปรบัมลูค่ายุตธิรรมในเงนิลงทุนระยะสั �น (678) - (678) -

ขาดทุนจากการปรบัมลูค่ายุตธิรรมในเงนิลงทุนระยะยาว 451 415 451 415

ขาดทุนจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - 419 - 419

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - 113 - -

กลบัรายการค่าเผื�อลดมลูค่าตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (1,296) - (1,296) -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 27,822 23,553 23,710 20,511

สาํรองการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 14 2,909 1,257 2,909 1,257

รายไดด้อกเบี�ยรบั (82,270) (48,000) (221,766) (217,307)

ตน้ทุนทางการเงนิ 223,169 192,859 246,134 185,774

รายไดเ้งนิปันผล (71) - (1,921) (8,168)

การเปลี�ยนแปลงของเงนิทุนหมุนเวยีน

- ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�หมุนเวยีนอื�น (46,129) (143,661) 46,431 (121,582)

- ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 2,071,884 67,048 2,959,196 133,460

- เงนิมดัจาํค่าที�ดนิและอาคาร (397,541) - (397,541) -

- เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้ง (20,655) 101,301 (23,443) 49,847

- สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 33,696 (18,663) 18,107 8,898

- สนิทรพัยอ์นุพนัธ์ - 5,308 - -

- สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น (34,168) 19,763 20,811 1,807

- เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น (555,666) 175,346 (572,796) 53,182

- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (229,292) (262,725) (149,355) (247,209)

- เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ (408,179) 300,134 (493,229) 265,086

- หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น (27,347) 21,042 (35,629) 26,007

- เงนิมดัจาํค่าเชา่และบรกิาร 19,998 3,085 20,694 (376)

- เงนิประกนัการก่อสรา้ง (24,535) (24,608) (3,535) (22,564)

- หนี�สนิไม่หมุนเวยีนอื�น 5,436 3,025 5,417 3,304

เงนิสดไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 1,628,606 1,241,403 2,452,389 877,093

หกั    จ่ายดอกเบี�ย (553,264) (766,454) (508,297) (605,117)

      จ่ายภาษเีงนิได้ (168,457) (130,959) (156,303) (106,668)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน 906,885 343,990 1,787,789 165,308

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�
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บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิสดจ่ายเพื�อเงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19.4 (209,810) (358,582) (519,610) (675,282)

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19.4 180,950 223,669 240,950 366,668

เงนิสดจ่ายเพื�อเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19.4 (170,460) (129,540) (350,460) (692,353)

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 19.4 132,600 51,000 281,308 525,105

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนเพิ�มในบรษิทัย่อย 9.2 - - (47,500) (66,450)

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนเพิ�มในการร่วมคา้ - (2,250) - -

เงนิสดรบัจากส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีาํนาจควบคุม 2,500 - - -

เงนิสดรบัจากการลดทุนของการร่วมคา้ 9.2 2,063 115,913 2,063 115,913

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะสั �น 1,050,919 - 1,050,919 -

เงนิปันผลรบัจากกจิการร่วมคา้ 9.2 2,117 8,168 1,850 8,168

เงนิปันผลรบัจากการลงทุนระยะยาวอื�น 71 - 71 -

ดอกเบี�ยรบั 72,480 12,627 483,096 46,454

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนเพิ�มในอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 10 (51,298) (95,489) (17,337) (15,188)

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนเพิ�มในเงนิลงทุนระยะยาว - (25,830) - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 11 (60,144) (83,326) (17,718) (8,320)

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ - (39,552) - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน (8,241) (14,526) (8,395) (12,663)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - 252 - 252

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน 943,747 (337,466) 1,099,237 (407,696)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสด(จ่ายชาํระ)รบัจากการกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ - สุทธิ 12 206,817 503,195 (1,389,505) 544,303

เงนิสดรบัจากการกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 3,390,386 2,584,293 3,200,136 1,620,019

เงนิสดจ่ายชาํระเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 (5,493,877) (2,484,821) (4,998,155) (1,723,200)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายหุน้กู้ 12 3,000,000 3,500,000 3,000,000 3,500,000

เงนิสดจ่ายเพื�อไถ่ถอนหุน้กู้ 12 (2,158,736) (2,541,043) (2,158,736) (2,541,043)

เงนิสดรบัจากหุน้สามญั 15 - 113 - 113

เงนิสดจ่ายชาํระหนี�สนิตามสญัญาเชา่ 13 (18,641) (78,423) (7,289) (1,373)

เงนิปันผลจ่าย (427,619) (470,497) (427,619) (470,497)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (1,501,670) 1,012,817 (2,781,168) 928,322

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�นสุทธิ 348,962 1,019,341 105,858 685,934

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้รอบระยะเวลา 2,247,701 1,323,188 1,687,134 918,439

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยนของเงนิสด

และรายการเทยีบเท่าเงนิสด (6,731) (1,955) - -

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นรอบระยะเวลา 2,589,932 2,340,574 1,792,992 1,604,373

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

รายการที�ไม่ใชเ่งนิสดที�มสีาระสาํคญัสาํหรบัรอบระยะเวลาสิ�นสุดวนัที� 30 มถิุนายน มดีงันี�

- โอนเงนิมดัจาํที�ดนิเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 1,378,996 232,739 391,141 157,739

- โอนที�ดนิ อาคาร อุปกรณ์ เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 1,001 - - -

- การปรบัปรุงสญัญาบนอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนภายใตส้ญัญาเชา่ 4,252 - - -

- การไดม้าซึ�งสทิธกิารใชส้นิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาเชา่ - 615,013 - 14,787

- การไดม้าซึ�งอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนภายใตส้ญัญาเชา่ - 1,675 - 1,675

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 

13 

 

1 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมูลทางการเงิน 

 

ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลไดจ้ดัทําขึน้ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 เรื่อง การรายงานทาง

การเงนิระหว่างกาล และขอ้กําหนดเพิม่เตมิอื่นเกี่ยวกบัรายงานทางการเงนิทีอ่อกภายใต้พระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์ 

 

ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงนิของรอบปีบญัชสีิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

 

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษจดัทําขึ้นจากข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล

ภาษาไทยที่จดัทําตามกฎหมาย ในกรณีที่มีเน้ือความขดัแย้งกันหรือมีการตีความแตกต่างกัน ให้ใช้ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั  

 

2 นโยบายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญั 

 

นโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัทําขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลเป็นนโยบายเดยีวกนักบันโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัทํางบการเงนิ

สําหรบัรอบระยะเวลาปีบญัชสีิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ยกเวน้เรื่องการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่และ

ฉบบัปรบัปรุงมาถอืปฏบิตัดิงัทีก่ล่าวในหมายเหตุขอ้ 3 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีม่กีารปรบัปรุง ซึ่งมผีลบงัคบัใชว้นัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2569 

ไม่มผีลกระทบทีม่นัียสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ 

 

3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และฉบบัปรบัปรงุ 

 

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรุงท่ีมีผลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวันท่ี  

1 มกราคม พ.ศ. 2569 ท่ีเก่ียวข้อง 

 

ก) การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

ไดเ้พิม่ขอ้กําหนดเพื่อช่วยใหก้จิการสามารถพจิารณาไดว่้าสกุลเงนิหน่ึงสามารถแลกเปลี่ยนเป็นอกีสกุลเงนิหน่ึงไดห้รอืไม่ และอตัรา

แลกเปลี่ยนทันทีที่ควรใช้เมื่อสกุลเงินไม่สามารถแลกเปลี่ยนได้ โดยก่อนการปรับปรุงดังกล่าว มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21  

ได้กําหนดอัตราแลกเปลี่ยนที่ต้องใช้ในกรณีที่มีการขาดความสามารถแลกเปลี่ยนเป็นการชัว่คราว แต่ไม่ได้ระบุแนวทางปฏิบัต ิ

ในกรณีทีก่ารขาดความสามารถแลกเปลี่ยนไม่เป็นการชัว่คราว 

 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือ

หลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2571 ท่ีเก่ียวข้องกบักลุ่มกิจการ 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรบัปรุงน้ีไม่ได้บังคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลารายงานปัจจุบัน และ 

กลุ่มกจิการไม่ไดนํ้ามาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้
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ก) มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 18 เร่ือง การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน (TFRS 18) 

 

มาตรฐานฉบบัใหม่น้ีเกี่ยวขอ้งกบัการนําเสนอและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิ ซึ่งใชท้ดแทนมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่1 

เรื่อง การนําเสนองบการเงิน โดยเน้นการเปลี่ยนแปลงที่เกี่ยวข้องกับงบกําไรขาดทุน โดยแนวคิดหลักใหม่ที่นําเสนอใน  

TFRS 18 ไดแ้ก่ 

• กําหนดโครงสรา้งของงบกําไรขาดทุน และขอ้กําหนดในการแสดงยอดรวมย่อย 

• ข้อกําหนดในการกําหนดโครงสร้างการนําเสนอค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุน เพื่อให้ได้บทสรุปที่เป็นแบบแผนและมปีระโยชน์ 

มากทีสุ่ด 

• ขอ้กําหนดในการเปิดเผยหมายเหตุประกอบงบการเงนิเกี่ยวกบัมาตรวดัผลการดําเนินงานทีนิ่ยามโดยฝ่ายบรหิารทีม่กีาร

รายงานนอกงบการเงนิของกจิการ โดยกําหนดใหก้ารเปิดเผยอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิเพยีงขอ้เดยีว 

• การเพิม่เตมิหลกัการการรวบยอดและการแตกยอด ซึง่นําไปถอืปฏบิตัโิดยทัว่ไปกบังบการเงนิหลกัและหมายเหตุประกอบ

งบการเงนิ 
 

ข) มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 7 เร่ือง งบกระแสเงินสด 

 

ไดร้บัการแกไ้ขเพิม่เตมิโดยเป็นผลสบืเน่ืองจากการถอืปฏบิตัติาม TFRS 18 ดงัน้ี 

• กําหนดให้กิจการใช้ยอดรวมย่อย "กําไรหรอืขาดทุนจากการดําเนินงาน" เป็นจุดเริม่ต้นในการแสดงกระแสเงนิสดจาก

กจิกรรมดําเนินงานภายใตว้ธิทีางออ้ม และ 

• เพิม่ขอ้กําหนดใหม่สาํหรบัการจดัประเภทกระแสเงนิสดทีเ่กี่ยวกบัดอกเบีย้และเงนิปันผลในงบกระแสเงนิสด 
 

ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวต่อกลุ่มกจิการ 
 

4 การประมาณการ 

 

ในการจดัทําขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล ผูบ้รหิารต้องใชดุ้ลยพนิิจ การประมาณการและขอ้สมมตทิีม่ผีลกระทบต่อการนํานโยบาย

การบญัชมีาใช ้และจํานวนเงนิของสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิ รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจจะแตกต่างจากการประมาณการ 
 

ในการจดัทําขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล ผูบ้รหิารจะใชดุ้ลยพนิิจทีม่นัียสาํคญัในการนํานโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและแหล่งทีม่าของ

ขอ้มลูทีส่าํคญัของความไม่แน่นอนในการประมาณการทีม่อียู่มาใชเ้ช่นเดยีวกบังบการเงนิสาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

5 ข้อมูลตามส่วนงาน 

 

คณะกรรมการบรษิัทของกลุ่มกิจการระบุส่วนงานทีร่ายงานของธุรกิจเพื่อใชใ้นการวดัผลการดําเนินงานของกลุ่มกิจการโดยจําแนก 

ตามประเภทผลติภณัฑแ์ละบรกิาร 
 

ส่วนงานดําเนินงานไดถู้กรายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในทีนํ่าเสนอใหผู้ม้อีํานาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงาน ผูท้ีม่อีํานาจ

ตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลทีม่หีน้าทีใ่นการจดัสรรทรพัยากรและประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานดําเนินงาน 

ซึง่พจิารณาว่า คอื คณะกรรมการบรษิทั 
 

กลุ่มกจิการประเมนิผลการปฏบิตังิานของแต่ละส่วนงานโดยพจิารณาจากกําไรหรอืขาดทุนจากการดําเนินงาน ซึ่งวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์

เดยีวกบัทีใ่ชใ้นการวดักําไรหรอืขาดทุนจากการดําเนินงานในขอ้มลูทางการเงนิ ยอดรายไดแ้ละตน้ทุนจากการดําเนินงานไดต้ดัรายการ

ระหว่างกนัออกแลว้ ส่วนรายไดอ้ื่น ตน้ทุนทางการเงนิ และภาษเีงนิไดไ้ม่ไดถู้กปันสว่นใหแ้ต่ละส่วนงาน 
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ขอ้มลูเกีย่วกบัรายไดแ้ละกําไรของขอ้มูลตามส่วนงานของกลุ่มกจิการสําหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถุินายน ประกอบด้วย

รายละเอยีดดงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม (พนับาท) 

 สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)  

 

ขาย

อสงัหาริมทรพัย ์

ค่าเช่า 

และบริการ 

ค่าท่ีปรึกษา 

และการจดัการ รวมส่วนงาน 

รายการ 

ตดับญัชี 

 

รวม 

       

รายไดจ้ากการดําเนินงาน       

   รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 9,407,767 524,883 335,552 10,268,202 - 10,268,202 

   รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 307,785 24,811 20,952 353,548 (353,548) - 

รวมรายไดจ้ากการดําเนนิงาน 9,715,552 549,694 356,504 10,621,750 (353,548) 10,268,202 

ตน้ทุนจากการดําเนินงาน (7,098,393) (225,851) (198,151) (7,522,395) 353,569 (7,168,826) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (1,675,204) (47,313) - (1,722,517) 2,870 (1,719,647) 

ผลการดําเนินงานตามส่วนงาน 941,955 276,530 158,353 1,376,838 2,891 1,379,729 

       

ค่าใชจ่้ายทีไ่ม่สามารถปันส่วนได ้    (246,476) 2,369 (244,107) 

กําไรจากการดําเนินงาน    1,130,362 5,260 1,135,622 

รายไดอ้ื่น    355,761 (239,799) 115,962 

ตน้ทุนทางการเงนิ    (418,116) 194,947 (223,169) 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุน 

   ในการร่วมคา้    (47,871) - (47,871) 

กําไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้    1,020,136 (39,592) 980,544 

ภาษเีงนิได ้    (208,453) 7,067 (201,386) 

กําไรสาํหรบัรอบระยะเวลา    811,683 (32,525) 779,158 

       

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้       

ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง  9,715,552 - - 9,715,552 (307,785) 9,407,767 

ตลอดช่วงเวลา - 549,694 356,504 906,198 (45,763) 860,435 

รวมรายได ้ 9,715,552 549,694 356,504 10,621,750 (353,548) 10,268,202 
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 ข้อมูลทางการเงินรวม (พนับาท) 

 สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)  

 

ขาย

อสงัหาริมทรพัย ์

ค่าเช่า 

และบริการ 

ค่าท่ีปรึกษา 

และการจดัการ รวมส่วนงาน 

รายการ 

ตดับญัชี 

 

รวม 

       

รายไดจ้ากการดําเนินงาน       

   รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 7,066,574 554,509 269,958 7,891,041 - 7,891,041 

   รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 381,762 3,892 9,849 395,503 (395,503) - 

รวมรายไดจ้ากการดําเนนิงาน 7,448,336 558,401 279,807 8,286,544 (395,503) 7,891,041 

ตน้ทุนจากการดําเนินงาน (5,427,347) (195,953) (137,255) (5,760,555) 401,354 (5,359,201) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (1,418,368) (35,804) - (1,454,172) 2,700 (1,451,472) 

ผลการดําเนินงานตามส่วนงาน 602,621 326,644 142,552 1,071,817 8,551 1,080,368 

       

ค่าใชจ่้ายทีไ่ม่สามารถปันส่วนได ้    (251,611) 44,412 (207,199) 

กําไรจากการดําเนินงาน    820,206 52,963 873,169 

รายไดอ้ื่น    301,915 (223,715) 78,200 

ตน้ทุนทางการเงนิ    (397,193) 204,334 (192,859) 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุน 

   ในการร่วมคา้    (66,452) - (66,452) 

กําไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้    658,476 33,582 692,058 

ภาษเีงนิได ้    (151,676) (1,486) (153,162) 

กําไรสาํหรบัรอบระยะเวลา    506,800 32,096 538,896 

       

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้       

ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง  7,448,336 - - 7,448,336 (381,762) 7,066,574 

ตลอดช่วงเวลา - 558,401 279,807 838,208 (13,741) 824,467 

รวมรายได ้ 7,448,336 558,401 279,807 8,286,544 (395,503) 7,891,041 
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6 มูลค่ายุติธรรม 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงสนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงนิทีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมในแต่ละระดบั แต่ไม่รวมถงึรายการทีมู่ลค่ายุตธิรรม

ใกลเ้คยีงกบัมลูค่าตามบญัช ี

 
 ข้อมูลทางการเงินรวม (พนับาท) 

 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวมมูลค่ายุติธรรม 

 (ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 
         

สินทรพัย์         

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน         

   หน่วยลงทุนในกองทุนตราสารหน้ี - - 63,000 1,113,241 - - 63,000 1,113,241 

   หน่วยลงทุนในกองทุนรวม - - 41,641 42,091 - - 41,641 42,091 

   ตราสารทุนทีไ่ม่ไดจ้ดทะเบยีน 

      ในตลาดหลกัทรพัย ์ - - - - 236,495 224,523 236,495 224,523 

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน 

   เบด็เสรจ็อื่น         

   เงนิลงทุนในตราสารทุนทีจ่ดทะเบยีน 

      ในตลาดหลกัทรพัย ์ 42,857 25,714 - - - - 42,857 25,714 

ตราสารอนุพนัธ์ท่ีใช้สาํหรบัป้องกนั 

   ความเส่ียง         

   สญัญาแลกเปลีย่นอตัราดอกเบี้ย - - 41,160 36,497 - - 41,160 36,497 

รวมสินทรพัย์ 42,857 25,714 145,801 1,191,829 236,495 224,523 425,153 1,442,066 

 
 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวมมูลค่ายุติธรรม 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

(ตรวจสอบแล้ว) 

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 
         

สินทรพัย์         

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน         

   หน่วยลงทุนในกองทุนตราสารหน้ี - - - 1,050,241 - - - 1,050,241 

   หน่วยลงทุนในกองทุนรวม - - 41,641 42,091 - - 41,641 42,091 

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน 

   เบด็เสรจ็อื่น         

   เงนิลงทุนในตราสารทุนทีจ่ดทะเบยีน 

      ในตลาดหลกัทรพัย ์ 42,857 25,714 - - - - 42,857 25,714 

รวมสินทรพัย์ 42,857 25,714 41,641 1,092,332 - - 84,498 1,118,046 

 

มลูค่ายุตธิรรมของเครื่องมอืทางการเงนิในระดบั 1 คาํนวณจากราคาปิดของหลกัทรพัย ์ทีอ่า้งองิจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ในระหว่างรอบระยะเวลา กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างระดบัของลําดบัชัน้มลูค่ายุตธิรรม 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เทคนิคการประเมินมูลค่าสาํหรบัการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบัท่ี 2 

 

หน่วยลงทุนในกองทุนรวม ซึ่งมมีลูค่ายุตธิรรมอยู่ในระดบัที ่2 วดัมูลค่ายุตธิรรมโดยใช้ราคาปิด ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ซึ่งคํานวณ 

โดยผูจ้ดัการกองทุน 

 

สญัญาแลกเปลี่ยนอตัราดอกเบี้ย วดัมูลค่ายุตธิรรมโดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงนิสดในอนาคตโดยอ้างองิจากเส้นอตัรา

ผลตอบแทน (Yield curves) ทีส่งัเกตไดใ้นตลาด 

 

เทคนิคการประเมินมูลค่าสาํหรบัการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบัท่ี 3 

 

การเปลีย่นแปลงของเครื่องมอืทางการเงนิระดบั 3 สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

 

ตราสารทุน 

ท่ีไม่ได้จดทะเบียน 

ในตลาดหลกัทรพัย ์

 พนับาท 

  

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2569 224,523 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 11,972 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 236,495 

 

ขัน้ตอนการประเมินมูลค่ายุติธรรมของกลุ่มกิจการ 

 

กลุ่มกจิการไดล้งทนุในตราสารทุนของบรษิทัซึง่จดทะเบยีนทีป่ระเทศสหรฐัอเมรกิาดว้ยสดัส่วนรอ้ยละ 5 ของจํานวนหุน้ทัง้หมด บรษิทัดงักล่าว

ดําเนินธุรกจิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีป่ระเทศสหรฐัอเมรกิา 

 

มลูค่ายุตธิรรมระดบัที ่3 ของตราสารทุนทีไ่ม่ไดจ้ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ผูบ้รหิารใชว้ธิกีารอ้างองิราคาจากแผนการดําเนินงานและ

ประมาณการกระแสเงนิสดของบรษิัททีล่งทุน ซึ่งปัจจุบนับรษิทัดงักล่าวอยู่ระหว่างพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ที่ลงทุน ทําใหเ้ชื่อได้ว่า

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าวใกลเ้คยีงกบัตน้ทุนของเงนิทีจ่่ายออกไป 

 

 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
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สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 

19 

 

7 ลูกหน้ีการค้า - สุทธิ 

 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ลูกหน้ีการคา้ซึง่แสดงรวมอยู่ในรายการลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวยีนอื่น

ในงบฐานะการเงนิ สามารถวเิคราะหต์ามอายุลูกหน้ีทีค่า้งชาํระไดด้งัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ลูกหน้ีการค้า - บุคคลและ     

   กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั     

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 833 11,430 3,998 1,938 

เกนิกําหนดชําระ     

   ไม่เกนิ 3 เดอืน 1,996 - 55 - 

 2,829 11,430 4,053 1,938 

     

ลูกหน้ีการค้า - บุคคลและกิจการอ่ืน     

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 25,858 18,602 1,620 1,687 

เกนิกําหนดชําระ     

   ไม่เกนิ 3 เดอืน 24,174 17,409 4,314 3,451 

   ตัง้แต่ 3 - 6 เดอืน 797 849 20 - 

   ตัง้แต่ 6 - 12 เดอืน - 402 - 25 

   มากกว่า 12 เดอืน 13,341 13,016 12,728 12,728 

รวม 64,170 50,278 18,682 17,891 

หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ (11,272) (11,272) (11,272) (11,272) 

 52,898 39,006 7,410 6,619 

     

รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธ ิ 55,727 50,436 11,463 8,557 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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8 ต้นทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์- สุทธิ 

 

รายการเคลื่อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างรอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัต่อไปน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

ข้อมูลทางการเงิน

เฉพาะกิจการ 

 พนับาท พนับาท 

   

ราคาตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา  41,845,749 34,487,515 

ทีด่นิ ค่าก่อสรา้งและพฒันาทีด่นิเพิม่ขึน้ 6,493,338 3,418,652 

รบัรูเ้ป็นต้นทุนการขายอสงัหารมิทรพัย์ (6,784,357) (5,679,637) 

ราคาตามบญัชสีิน้รอบระยะเวลา  41,554,730 32,226,530 

 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ในข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลจํานวน 400.57 ล้านบาท และ 326.85 ล้านบาท ตามลําดับ  

(31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : 1,091.71 ล้านบาท และ 889.84 ล้านบาท ตามลําดบั) กลุ่มกจิการใช้อตัราการตัง้ขึ้นเป็นทุนร้อยละ 3.29 และ 

รอ้ยละ 3.28 สาํหรบัขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการ ตามลําดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : รอ้ยละ 3.81 และ  

รอ้ยละ 3.81 ตามลําดบั) ในการคํานวณต้นทุนทีร่วมเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์ อตัราการตัง้ขึ้นเป็นทุนดงักล่าวเป็นอตัราต้นทุนการ

กูย้มืทีเ่กดิจรงิจากเงนิกูย้มืทีนํ่ามาใชเ้ป็นเงนิทุนในการก่อสรา้งโครงการ 

 

สําหรับรอบระยะเวลาหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2569 กลับรายการขาดทุนจากค่าเผื่อการลดมูลค่าของต้นทุนพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ที่ร ับรู้ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการจํานวน 1.30 ล้านบาท (31 ธนัวาคม  

พ.ศ. 2568 : รบัรูข้าดทุนจากค่าเผื่อการลดมูลค่าของต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีร่บัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุน

เบด็เสรจ็เฉพาะกจิการจํานวน 52.10 ลา้นบาท และ 51.21 ลา้นบาทตามลําดบั) 

 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2569 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มกิจการจํานวน 29,191.90 ล้านบาท  

(31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : 28,767.19 ล้านบาท) ไดนํ้าไปเป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิและหนังสอืคํ้าประกัน 

(หมายเหตุ 12 และ 18) พร้อมทัง้ทําประกันภัยสิ่งปลูกสร้างในวงเงินสูงสุดที่บริษัทประกันภัยจะพึงรบัได้ โดยยกประโยชน์ในสิทธิ

ประกนัภยัทรพัยส์นิใหแ้ก่ธนาคารผูใ้หกู้้หรอืผูร้บัประโยชน์ 

 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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9 เงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมค้า 
 

9.1 รายละเอียดของเงินลงทุน 
 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย และการร่วมคา้มดีงัน้ี 
 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
   สดัส่วนการถือหุ้น ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
   และสิทธิออกเสียง วิธีราคาทุน 

     
 (ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 
(ตรวจสอบ

แล้ว) 
   30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 
  ประเทศท่ี พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

ช่ือ ประเภทธรุกิจ จดทะเบียน ร้อยละ ร้อยละ พนับาท พนับาท 
       

เงินลงทุนในบริษัทย่อยทางตรง       
   บรษิทั เอสซ ีเอเบลิ จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 100,000 100,000 
   บรษิทั อพัคนัทรี ่แลนด ์จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 300,000 300,000 
   บรษิทั ว.ีแลนดพ์รอ็พเพอรต์ี้ จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 353,000 353,000 
   บรษิทั บรดิจ ์กรุ๊ป (ประเทศไทย) จํากดั ตวัแทนและนายหน้า ไทย 99.99 99.99 100,000 100,000 
   บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ คอรป์อเรชัน่ จํากดั โรงแรม ไทย 99.99 99.99 500,000 500,000 
   บรษิทั สโคป จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 90.00 90.00 90,000 90,000 
   SC ALPHA Inc. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สหรฐัอเมรกิา 100.00 100.00 906,140 906,140 
    ในประเทศสหรฐัอเมรกิา      
   บรษิทั เอสซ ีแอสเสท โฟร ์จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 12,500 12,500 
   บรษิทั เอสซ ีแอล2 จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีซดี2ี จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีแอล3 จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีแอล4 จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีแอล5 จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีแอล6 จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีอพัคนัทรี ่จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั เอสซ ีซดี6ี จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 5,000 5,000 
   บรษิทั สแกนวา จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 99.99 99.99 52,500 5,000 
      (เดมิชื่อ บรษิทั เอสซ ีแอล9 จํากดั)       
       
เงินลงทุนในบริษัทย่อยทางอ้อม       
   ถอืหุน้ผ่าน บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ คอรป์อเรชัน่ จํากดั       
      บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ วนั จํากดั บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ ไทย 79.99 79.99 - - 
      บรษิทั เอก็ซ์ดบับลวิ บพีวีนั จํากดั บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ ไทย 99.99 99.99 - - 
      บรษิทั เอก็ซ์เอช พเีอสทู จํากดั โรงแรม ไทย 99.99 99.99 - - 
      บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ โลจสิตกิส ์บางนา 22 จํากดั บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ ไทย 99.99 99.99 - - 
      บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ โลจสิตกิส ์แหลมฉบงั 2 จํากดั บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ ไทย 99.99 - - - 
      บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ โลจสิตกิส ์เลโว จํากดั บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ ไทย 99.99 - - - 
   ถอืหุน้ผ่าน บรษิทั สโคป จํากดั       
      บรษิทั สโคป ทาวเวอร ์จํากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไทย 79.99 79.99 - - 
   ถอืหุน้ผ่าน บรษิทั สแกนวา จํากดั       
      บรษิทั สแกนวา เฮลท ์จํากดั ใหบ้รกิารดา้นสุขภาพ ดูแลสุขภาพ 

   ความสวย ความงาม เทคโนโลย ี
   สุขภาพ 

ไทย 99.99 - - - 

      บรษิทั สแกนวา ดจิติอล จํากดั จําหน่ายสนิค้าและบรกิาร 
   ผ่านแอปพลเิคชัน่ และ 
   ลงทุนในแพลตฟอรม์ดจิติอล 

ไทย 99.99 - - - 

      บรษิทั เอสซ ีเอเบลิ เอก็ซ์ จํากดั ใหบ้รกิารศูนยบ์รกิารลูกค้า 
   และสนับสนุนธุรกิจ 

ไทย 99.99 - - - 

   ถอืหุน้ผ่าน บรษิทั สแกนวา เฮลท ์จํากดั       
      บรษิทั สแกนวา เมนทอล เวลเนส จํากดั ใหบ้รกิารดา้นสุขภาพจติ เวลเนส 

   สุขภาพและ ความงาม 
ไทย          74.99 - - - 

   ถอืหุน้ผ่าน SC ALPHA Inc.       
      North End Residence, LLC. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สหรฐัอเมรกิา 100.00 100.00 - - 
    ในประเทศสหรฐัอเมรกิา      
      Salem Residence, LLC. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สหรฐัอเมรกิา 100.00 100.00 - - 
    ในประเทศสหรฐัอเมรกิา      
      SC Temple Place, LLC. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สหรฐัอเมรกิา 100.00 100.00 - - 
    ในประเทศสหรฐัอเมรกิา      
      SC Tremont Street, LLC. ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สหรฐัอเมรกิา 100.00 100.00 - - 
    ในประเทศสหรฐัอเมรกิา      

     2,454,140 2,406,640 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินลงทุนในการร่วมค้า 

    ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

  

 

สดัส่วนของส่วนได้เสีย 

เงินลงทุนตาม 

วิธีส่วนได้เสีย 

เงินลงทุนตาม 

วิธีราคาทุน 

     

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

   30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

ช่ือ ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ 

พ.ศ. 2569 

ร้อยละ 

พ.ศ. 2568 

ร้อยละ 

พ.ศ. 2569 

พนับาท 

พ.ศ. 2568 

พนับาท 

พ.ศ. 2569 

พนับาท 

พ.ศ. 2568 

พนับาท 
         

เงินลงทุนในการร่วมค้าทางตรง         

   บรษิทั เอสซ ีเอน็เอน็อาร ์1 จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 54.99(1) 54.99(1) 4,909 8,949 687 2,750 

   บรษิทั เอสซ ีแอสเสท ทร ีจํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 55.00(1) 55.00(1) 46,205 69,418 55,000 55,000 

   บรษิทั เอสซ ีซดี1ี จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 51.00(1) 51.00(1) - - 25,500 25,500 

   บรษิทั เอสซ ีซดี3ี จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 51.00(1) 51.00(1) - - 25,500 25,500 

   บรษิทั เอสซ ีแอล1 จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 51.00(1) 51.00(1) 42,339 49,680 17,850 17,850 

   บรษิทั เอสซ ีซดี5ี จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 51.00(1) 51.00(1) - - 2,550 2,550 

   บรษิทั เอสซ ีซดี4ี จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 60.00(1) 60.00(1) 87,072 111,038 120,000 120,000 
         

เงินลงทุนในการร่วมค้าทางอ้อม         

   บรษิทั ไอ สโตร ์สุขุมวทิ จํากดั ประเทศไทย บรกิารใหเ้ช่าหอ้งเกบ็ของ 74.29(1) 74.29(1) 147,062 150,296 - - 

   บรษิทั ไอ สโตร ์แมนเนจเมน้ท ์ 

      วนั จํากดั 

ประเทศไทย บรกิารบรหิารจดัการที่

เกีย่วเน่ืองกบัอาคารใหเ้ช่า

หอ้งเกบ็ของ 

49.00(1) 49.00(1) 1,549 1,322 - - 

   บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ เอชวนั จํากดั ประเทศไทย โรงแรม 51.00(1) 51.00(1) 629,964 660,363 - - 

   บรษิทั เอก็ซ์ดบับลวิ บพีทูี จํากดั ประเทศไทย บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ 51.00(1) 51.00(1) 64,036 57,449 - - 

   บรษิทั เอก็ซ์ดบับลวิ ออีซี1ี จํากดั ประเทศไทย บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ 51.00(1) 51.00(1) 50,703 41,481 - - 

   บรษิทั เจท ีเทน จํากดั ประเทศไทย โรงแรม 45.00(1) 45.00(1) 139,912 121,437 - - 

   บรษิทั เอก็ซ์ดบับลวิ ออีซี2ี จํากดั ประเทศไทย บรกิารใหเ้ช่าคลงัสนิคา้ 74.00(1) 74.00(1) 49,216 41,995 - - 

   บรษิทั บพีเีอสซ ีภูเกต็ จํากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 45.00(1) 45.00(1) - 856 - - 

   บรษิทั เอก็ซ์เอช สยาม จํากดั ประเทศไทย โรงแรม 51.00(1) 51.00(1) 23,190 23,242 - - 

   บรษิทั เอสซเีอก็ซ์ ทร ีซกิตี้ จํากดั ประเทศไทย พฒันา ผลติและจําหน่าย 

โซลารร์ูฟทอ็ป 

40.00(1) 40.00(1) 1,898 2,000 - - 

รวม     1,288,055 1,339,526 247,087 249,150 

 

(1) เน่ืองจากกลุ่มกจิการมกีารควบคุมร่วมตามทีไ่ดต้กลงในสญัญา ดงันัน้จงึทําใหบ้รษิทัดงักล่าวยงัคงจดัประเภทเป็นกจิการร่วมคา้ 
 

9.2 การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุน 
 

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 
 

การเปลี่ยนแปลงของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยสําหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 มดีงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

พนับาท 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2568 

พนับาท 
   

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 2,406,640 2,485,190 

การลงทุนเพิม่ 47,500 66,450 

มลูค่าตามบญัชสีิน้รอบระยะเวลา  2,454,140 2,551,640 

 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เมื่อวนัที่ 4 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการได้จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อยกับกระทรวงพาณิชย์ คอืบรษิัท เอสซีเอ๊กซ์  

โลจสิตกิส์ แหลมฉบงั 2 จํากดั มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไว้

หุ้นละ 10 บาท โดยบรษิัท เอสซีเอ็กซ์ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั ถือหุ้นในอตัราส่วน ร้อยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อดําเนิน 

ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัไดจ่้ายชาํระค่าหุน้ไปแลว้เป็นจํานวนทัง้สิน้ 5.00 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที ่2 มนีาคม พ.ศ. 2569 บรษิทั เอสซ ีแอล9 จํากดั ไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนจากเดมิ 5.00 ลา้นบาท เป็น 100.00 ลา้นบาท 

โดยแบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 9,500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดยบรษิทัจ่ายชําระค่าหุน้บางส่วนจํานวน 47.50 ลา้นบาท 

และเมื่อวนัที่ 6 มีนาคม พ.ศ. 2569 บริษัท เอสซี แอล9 จํากัด ได้มีมติเปลี่ยนชื่อบริษัทเป็น บริษัท สแกนวา จํากัด และ

ดําเนินการจดทะเบยีนทัง้สองรายการในวนัที ่6 มนีาคม พ.ศ. 2569 

 

เมื่อวนัที ่17 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการไดจ้ดทะเบียนจดัตัง้บรษิทัย่อยกบักระทรวงพาณิชย์ คอื บรษิทั สแกนวา เฮลท์  

จํากดั มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 25.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 2,500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไว้หุ้นละ 10 บาท โดย

บริษัท สแกนวา จํากัด ถือหุ้นในอัตราส่วน ร้อยละ 99.99 โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อดําเนิน ธุรกิจให้บริการด้านสุขภาพ  

ดูแลสุขภาพ ความสวยความงาม เทคโนโลยสีุขภาพ โดยบรษิทัไดจ่้ายชาํระค่าหุน้ไปแล้วเป็นจํานวนทัง้สิน้ 11.25 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที่ 20 มีนาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการได้จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อยกับกระทรวงพาณิชย์ คือ บริษัท เอสซีเอ็กซ์  

โลจสิตกิส์ เลโว จํากดั มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท 

โดยบรษิัท เอสซีเอ็กซ์ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด ถือหุ้นในอัตราส่วน ร้อยละ 99.99 โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อดําเนิน ธุรกิจพฒันา

อสงัหารมิทรพัย์ โดยบรษิัทได้จ่ายชําระค่าหุ้นไปแล้วเป็นจํานวนทัง้สิ้น 5.00 ล้านบาท และอีกบรษิัท คอื บรษิัท สแกนวา 

ดจิติอล จํากดั มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้้นละ 10 บาท 

โดยบรษิทั สแกนวา จํากดั ถอืหุน้ในอตัราส่วน รอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อดําเนิน ธุรกจิจําหน่ายสนิค้าและบริการ

ต่างๆ ผ่านแอปพลเิคชัน่รูใ้จ โดยบรษิทัไดจ่้ายชาํระค่าหุน้ไปแล้วเป็นจํานวนทัง้สิน้ 5.00 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัย่อยกบักระทรวงพาณิชย ์คอื บรษิทั เอสซ ีเอเบลิ เอก็ซ์ 

จํากัด มีทุนจดทะเบียนจํานวน 25.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจํานวน 2,500,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

โดยบรษิทั สแกนวา จํากดั ถอืหุน้ในอตัราส่วน รอ้ยละ 99.99 โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อดําเนิน ธุรกจิใหบ้รกิารศูนย์บรกิารลูกค้า

และสนับสนุนธุรกจิ โดยบรษิทัไดจ่้ายชาํระค่าหุน้ไปแล้วเป็นจํานวนทัง้สิ้น 25.00 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที่ 26 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการได้จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อยกับกระทรวงพาณิชย์ คือ บริษัท สแกนวา 

เมนทอล เวลเนส จํากดั มทีุนจดทะเบยีนจํานวน 20.00 ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 2,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท 

โดยบรษิทั สแกนวา เฮลท์ จํากดั ถอืหุน้ในอตัราส่วน รอ้ยละ 74.99 โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อดําเนิน ธุรกจิใหบ้รกิารดา้นสุขภาพจติ 

เวลเนส สุขภาพและความงาม โดยบรษิทัไดจ่้ายชาํระค่าหุน้ไปแล้วเป็นจํานวนทัง้สิน้ 7.50 ลา้นบาท 

 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงนิลงทุนในการร่วมคา้ 

 

การเปลีย่นแปลงของเงนิลงทุนในการร่วมคา้สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

พนับาท 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2568 

พนับาท 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2569 

พนับาท 

30 มิถนุายน 

พ.ศ. 2568 

พนับาท 
     

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 1,339,526 1,393,303 249,150 247,600 

ลงทุนเพิม่ - 2,250 - - 

ส่วนแบ่งขาดทุน (47,871) (66,452) - - 

กําไรทีร่บัรูจ้ากการใหบ้รกิารแก่กจิการร่วมคา้ 580 5,389 - - 

เงนิปันผลรบั (2,117) (8,168) - - 

การลดทุนของการร่วมคา้ (2,063) (115,913) (2,063) (115,913) 

มลูค่าตามบญัชสีิน้รอบระยะเวลา 1,288,055 1,210,409 247,087 131,687 

 

เมื่อวนัที่ 28 พฤษภาคม พ.ศ.2569 บรษิัท เอสซี เอ็นเอ็นอาร์ 1 จํากดั ได้ลดทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียนล่าสุด 5 ล้านบาท  

(หุ้นสามญั 0.5 ล้านหุ้น มูลค่า หุ้นละ 10 บาท) เป็น 1.25 ล้านบาท (หุ้นสามญั 0.125 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) โดยการ 

คนืเงนิตามราคาพาร ์จํานวน 3.75 ลา้นบาท บรษิทัไดร้บัเงนิคนืจากการลดทุนเป็นจํานวน 2.06 ลา้นบาท 

 

กลุ่มกจิการไม่มหีน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ซึง่เกี่ยวขอ้งกบัส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้ 

 

10 อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน - สุทธิ 

 

การเปลีย่นแปลงของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนสาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

ข้อมูลทางการเงิน

เฉพาะกิจการ 

 พนับาท พนับาท 

   

ยอดตน้รอบระยะเวลา ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2569 9,676,480 5,595,277 

การเพิม่ขึน้ 55,550 17,337 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 122,653 - 

ยอดสิน้รอบระยะเวลา ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 9,854,683 5,612,614 

 

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชัน้มลูค่ายุตธิรรม 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 
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มูลค่ายุตธิรรมระดบัที ่3 ของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนทีม่วีตัถุประสงค์ไวเ้พื่อให้เช่าคํานวณจากประมาณการกระแสเงนิสดคดิลดของ 

ค่าเช่าจากสญัญาเช่าในปัจจุบนั รวมถงึค่าเช่าในอนาคตภายใต้เงื่อนไขของตลาดทีม่อียู่ในปัจจุบนั สุทธจิากกระแสเงนิสดจ่ายต่าง ๆ ทีค่าดว่า

จะเกิดขึ้นสําหรบัอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนในประเทศไทย และคํานวณจากวิธีคิดจากผลตอบแทนทางตรงสําหรบัอสงัหาริมทรัพย์ 

เพื่อการลงทุนในประเทศสหรฐัอเมรกิา 

 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนส่วนหน่ึง ซึง่มมีลูค่าตามบญัช ี5,904.55 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 :  

5,888.26 ลา้นบาท) ไดนํ้าไปเป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อ เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ และหนังสอืคํ้าประกนั (หมายเหตุ 12 และ 18) 

พร้อมทัง้ทําประกนัภยัสิง่ปลูกสร้างในวงเงนิสูงสุดที่บรษิัทประกนัภยัจะพงึรบัได้ โดยยกประโยชน์ในสทิธิประกนัภยัทรพัย์สนิใหแ้ก่

ธนาคารผูใ้หกู้ห้รอืผูร้บัประโยชน์ 

 

11 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ และสินทรพัยสิ์ทธิการใช้ - สุทธิ 

 

การเปลีย่นแปลงของทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ท่ีดิน อาคาร         

และอปุกรณ์ 

สินทรพัย ์

สิทธิการใช้ 

ท่ีดิน อาคาร         

และอปุกรณ์ 

สินทรพัย ์

สิทธิการใช้ 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา - สุทธ ิ 1,083,539 153,423 839,357 14,644 

ซื้อเพิม่ 60,144 - 17,718 - 

ค่าเสื่อมราคา / ค่าตดัจําหน่าย (39,369) (5,313) (21,398) (1,727) 

โอนระหว่างกนั (1,001) 1,001 - - 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 43 - - - 

มลูค่าตามบญัชสีิน้รอบระยะเวลา - สุทธ ิ 1,103,356 149,111 835,677 12,917 

 

ณ วนัที ่30 มถิุนายน พ.ศ. 2569 ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ส่วนหน่ึง ซึ่งมมีูลค่าตามบญัช ี661.88 ล้านบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 :  

671.95 ล้านบาท) ไดนํ้าไปเป็นหลกัประกนัวงเงนิสนิเชื่อ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และหนังสอืคํ้าประกนั (หมายเหตุ 12 และ 18) 

พร้อมทัง้ทําประกนัภยัสิง่ปลูกสร้างในวงเงนิสูงสุดที่บรษิัทประกนัภยัจะพงึรบัได้ โดยยกประโยชน์ในสทิธิประกนัภยัทรพัย์สนิใหแ้ก่

ธนาคารผูใ้หกู้ห้รอืผูร้บัประโยชน์ 

 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 
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12 เงินกู้ยืม และหุ้นกู้ 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

รายการหมุนเวียน     

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 5,121,527 4,874,207 3,378,104 4,727,107 

ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึ     

    กําหนดชาํระภายในหน่ึงปี :     

      - เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 3,695,773 3,656,847 3,136,385 2,894,200 

      - หุน้กู ้ 7,180,000 6,070,000 7,180,000 6,070,000 

เงินกู้ยืมหมุนเวียนรวม 15,997,300 14,601,054 13,694,489 13,691,307 

     

รายการท่ีไม่หมุนเวียน     

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 5,346,036 7,460,732 3,642,757 5,682,961 

หุน้กู ้ 9,620,757 9,889,493 9,620,757 9,889,493 

เงินกู้ยืมไม่หมุนเวียนรวม 14,966,793 17,350,225 13,263,514 15,572,454 

     

รวมเงินกู้ยืม 30,964,093 31,951,279 26,958,003 29,263,761 

 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 

 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการและบรษิทัมตีัว๋สญัญาใชเ้งนิจํานวน 2,283.42 ลา้นบาท และ 540.00 ลา้นบาท ตามลําดบั 

(31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 : 784.75 ล้านบาท และ 596.45 ล้านบาท ตามลําดับ) ถูกคํ้าประกันโดยต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง (หมายเหตุ 8, 10, 11) 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 
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เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

 

การเปลีย่นแปลงของเงนิกูย้มืระยะยาว และหุน้กู ้สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 

 

  ข้อมูลทางการเงิน 

 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

 พนับาท พนับาท 

   

ยอดคงเหลอืตน้รอบระยะเวลา 27,077,072 24,536,654 

การออกหุน้กู ้ 3,000,000 3,000,000 

ไถ่ถอนหุน้กู ้ (2,158,736) (2,158,736) 

การกูย้มืเพิม่ 2,760,966 2,582,717 

การจ่ายคนืเงนิกูย้มื (4,424,827) (4,050,747) 

การออกตัว๋สญัญาใชเ้งนิทีม่สีทิธติ่ออายุ 629,420 617,419 

การจ่ายคนืตัว๋สญัญาใชเ้งนิทีม่สีทิธติ่ออายุ (1,069,050) (947,408) 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 27,721 - 

ยอดคงเหลอืสิน้รอบระยะเวลา 25,842,566 23,579,899 

 

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ เป็นเงนิกู้ยมืเพื่อซื้อที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน เพื่อลงทุน 

ในสทิธกิารเช่า และเพื่อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ เงนิกู้ยมืมอีตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ MLR ลบอตัราคงที ่อตัราดอกเบี้ยคงที่ 

และมกํีาหนดชําระดอกเบี้ยเป็นรายเดอืน โดยบรษิทัได้จดจํานองที่ดนิและสิง่ปลูกสร้างในอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน และนําที่ดนิ

พรอ้มสิง่ปลกูสรา้งในตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัยค์ํ้าประกนั (หมายเหตุ 8, 10, 11) 

 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการและบรษิทัมวีงเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีย่งัไม่ไดเ้บกิใชจํ้านวน 11,822.25 ลา้นบาท  

และ 10,156.62 ลา้นบาท ตามลําดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : 11,784.51 ลา้นบาท และ 9,891.80 ลา้นบาท ตามลําดบั) 

 



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 
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หุ้นกู้ 
ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

  วนัท่ี วงเงิน จาํนวน ราคาท่ีตราไว้ มูลค่ารวม ครบกาํหนด  

ชนิดหุ้นกู ้ ช่ือหุ้นกู้ ออกหุ้นกู้ ล้านบาท หน่วย บาท ล้านบาท ไถ่ถอน อตัราดอกเบ้ีย/อตัราส่วนลด 

      (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแลว้)   

      30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม   

      พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568   

          

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2569 (ชุดที ่2) 30 ม.ค. 69 2,250 2,250,000 1,000 2,250 - 30 ม.ค. 72 รอ้ยละ 3.50 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและไมม่ผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2569 (ชุดที ่1) 30 ม.ค. 69 750 750,000 1,000 750 - 3 ก.พ. 70 ปลอดดอกเบี้ย อตัราส่วนลดรอ้ยละ 2.61 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2568 (ชุดที ่3) 23 ก.ค. 68 990 990,000 1,000 990 990 23 ก.ค. 72 รอ้ยละ 4.25 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2568 (ชุดที ่2) 23 ก.ค. 68 1,310 1,310,000 1,000 1,310 1,310 23 ก.ค. 71 รอ้ยละ 4.00 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและไมม่ผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2568 (ชุดที ่1) 23 ก.ค. 68 200 200,000 1,000 200 200 5 ก.ค. 71 ปลอดดอกเบี้ยอตัราส่วนลดรอ้ยละ 3.94 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2568 (ชุดที ่2) 24 ม.ค. 68 2,400 2,400,000 1,000 2,400 2,400 24 ก.ค. 71 รอ้ยละ 4.20 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2568 (ชุดที ่1) 24 ม.ค. 68 1,100 1,100,000 1,000 1,100 1,100 24 ก.ค. 69 ปลอดดอกเบี้ยอตัราส่วนลดรอ้ยละ 3.60  

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2567 (ชุดที ่2) 25 ก.ค. 67 1,800 1,800,000 1,000 1,800 1,800 25 ก.ค. 70 รอ้ยละ 4.53 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2567 (ชุดที ่2) 19 ม.ค. 67 1,250 1,250,000 1,000 1,250 1,250 19 ม.ค. 70 รอ้ยละ 4.43 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2567 (ชุดที ่1) 19 ม.ค. 67 1,250 1,250,000 1,000 - 1,250 19 ม.ค. 69 รอ้ยละ 4.06 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่3/2566  20 ต.ค. 66 1,500 1,500,000 1,000 1,500 1,500 20 ต.ค. 69 รอ้ยละ 4.54 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2566 (ชุดที ่2) 18 ก.ค. 66 700 700,000 1,000 700 700 18 ก.ค. 70 รอ้ยละ 4.50 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2566 (ชุดที ่1) 18 ก.ค. 66 1,300 1,300,000 1,000 1,300 1,300 18 ก.ค. 69 รอ้ยละ 4.31 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2566 (ชุดที ่2) 26 ม.ค. 66 1,280 1,280,000 1,000 1,280 1,280 26 ม.ค. 70 รอ้ยละ 4.00 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัและมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2566 (ชุดที ่1) 26 ม.ค. 66 920 920,000 1,000 - 920 26 ม.ค. 69 รอ้ยละ 3.68 ชําระดอกเบี้ยทุกหกเดอืน 

รวมหุน้กู้ - ราคาตามมูลค่า      16,830 16,000   

หกั ส่วนลดมูลค่าหุน้กู้      (29) (41)   

หุน้กู้สทุธ ิ      16,801 15,959   

 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2566 (ชุดที ่2) จํานวน 10.50 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2566 (ชุดที ่1) จํานวน 30.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2566 (ชุดที ่2) จํานวน 20.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่3/2566 จํานวน 86.30 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2567 (ชุดที ่2) จํานวน 14.50 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2567 (ชุดที ่2) จํานวน 115.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2568 (ชุดที ่2) จํานวน 94.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2568 (ชุดที ่2) จํานวน 119.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่2/2568 (ชุดที ่3) จํานวน 11.00 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 

หุน้กู้ SC ครัง้ที ่1/2569 (ชุดที ่2) จํานวน 37.50 ลา้นบาท ไดอ้อกใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 19.5) 
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13 หน้ีสินตามสญัญาเช่า 
 

การเปลีย่นแปลงของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าสาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงิน 

 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

 พนับาท พนับาท 
   

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 370,103 149,835 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าเพิม่ 10,586 4,616 

การจ่ายชาํระหน้ีสนิตามสญัญาเช่า (18,641) (7,289) 

การเปลีย่นแปลงของสญัญาเช่า 4,252 - 

มลูค่าตามบญัชสีิน้รอบระยะเวลา 366,300 147,162 
 

14 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
 

การเปลี่ยนแปลงของสาํรองการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑส์าํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

 และข้อมูลทางการเงิน 

 เฉพาะกิจการ 

 พนับาท 
  

ยอดคงเหลอืตน้รอบระยะเวลา 69,960 

ค่าใชจ่้ายระหว่างรอบระยะเวลา 2,909 

ยอดคงเหลอืสิน้รอบระยะเวลา  72,869 
 

15 ทุนเรือนหุ้น 
 

การเปลี่ยนแปลงของทุนเรอืนหุน้สําหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวมและ 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 ทุนท่ีออกและ

ชาํระแล้ว 

พนับาท 

ส่วนเกิน 

มูลค่าหุ้น 

พนับาท 

 

รวม 

พนับาท 
    

ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2569 4,277,263 515,247 4,792,510 

การออกหุน้ตามโครงการ ESOP - - - 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 4,277,263 515,247 4,792,510 
 

สําหรบัโครงการออกใบสําคญัแสดงสทิธซิื้อหุ้นสามญัแก่กรรมการและพนักงาน (โครงการ ESOP) ในระหว่างรอบระยะเวลา ยงัไม่มี

ผูใ้ชส้ทิธซิื้อหุน้ 
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16 เงินปันผล 
 

ในการประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นประจําปี พ.ศ. 2569 เมื่อวนัที ่28 เมษายน พ.ศ. 2569 มมีตอินุมตัจ่ิายเงนิปันผลจากผลการดําเนินงาน

สาํหรบัปี 2568 ในอตัราหุน้ละ 0.15 บาท โดยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่5/2568 เมื่อวนัที ่13 สงิหาคม พ.ศ. 2568 ไดม้มีตใิห้

จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้ว ในอัตราหุ้นละ 0.05 บาทที่ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจําปี 2569 จงึอนุมตัิจ่ายเงินปันผลสําหรับ 

ผลประกอบการประจําปี 2568 เพิม่เตมิอกีในอตัราหุน้ละ 0.10 บาท โดยบรษิทัไดจ่้ายเงนิปันผลเมื่อวนัที ่26 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 
 

17 กาํไรต่อหุ้น 
 

กําไรต่อหุน้ขัน้พื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธสิําหรบัรอบระยะเวลาทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทัใหญ่ดว้ยจํานวนหุน้สามญั

ถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีอ่อกและชาํระแลว้ในระหว่างรอบระยะเวลา 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

กาํไรต่อหุ้นขัน้พ้ืนฐาน     
กําไรทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 667,789 418,839 657,847 349,962 

จํานวนหุน้ถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,277,263 4,277,263 4,277,263 4,277,263 

กําไรต่อหุน้ขัน้พื้นฐาน (บาทต่อหุน้) 0.1562 0.0979 0.1538 0.0818 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

กาํไรต่อหุ้นปรบัลด     
กําไรทีเ่ป็นสว่นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 667,789 418,839 657,847 349,962 

กําไรทีใ่ชใ้นการคํานวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนับาท) 667,789 418,839 657,847 349,962 

     

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก     

   ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,277,263 4,277,263 4,277,263 4,277,263 

     

การปรบัปรุง:     

   สทิธซิื้อหุน้ (พนัหุน้) - - - - 

     

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีใ่ช ้     

   คาํนวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนัหุน้) 4,277,263 4,277,263 4,277,263 4,277,263 

     

กําไรต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) 0.1562 0.0979 0.1538 0.0818 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

กาํไรต่อหุ้นขัน้พ้ืนฐาน     
กําไรทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 788,152 531,088 819,397 520,211 

จํานวนหุน้ถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,277,263 4,277,245 4,277,263 4,277,245 

กําไรต่อหุน้ขัน้พื้นฐาน (บาทต่อหุน้) 0.1843 0.1242 0.1916 0.1216 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

กาํไรต่อหุ้นปรบัลด     
กําไรทีเ่ป็นสว่นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั (พนับาท) 788,152 531,088 819,397 520,211 

กําไรทีใ่ชใ้นการคํานวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนับาท) 788,152 531,088 819,397 520,211 

     

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก     

   ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (พนัหุน้) 4,277,263 4,277,245 4,277,263 4,277,245 

     

การปรบัปรุง:     

   สทิธซิื้อหุน้ (พนัหุน้) - - - - 

     

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีใ่ช ้     

   คาํนวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด (พนัหุน้) 4,277,263 4,277,245 4,277,263 4,277,245 

     

กําไรต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) 0.1843 0.1242 0.1916 0.1216 
  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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18 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 

 

ภาระผกูพนัจากหนังสอืคํ้าประกนักบัสถาบนัการเงนิ 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

หนังสอืคํ้าประกนั (ทีเ่ปิดใช)้ 2,666,125 2,954,493 2,341,061 2,608,519 

 

หนังสอืคํ้าประกนัขา้งตน้คํ้าประกนัโดยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ตามหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่8 

และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งของอาคารชนิวตัรทาวเวอร ์3 ตามหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่10 และ 11 

 

ภาระผกูพนัตามรายจ่ายฝ่ายทุน 

 

ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุนดงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

รายจ่ายฝ่ายทุนในการซื้อทีด่นิเพื่อพฒันาโครงการ 1,910,731 2,674,517 969,499 224,405 

รายจ่ายฝ่ายทุนเพื่อการพฒันาโครงการ 2,301,927 2,728,008 1,542,286 1,886,659 

รายจ่ายฝ่ายทุนในการซื้อทีด่นิ อาคาร 

   และอุปกรณ์และอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน 198,493 66,678 31,464 23,543 

รายจ่ายฝ่ายทุนในการเช่าทีด่นิเพื่อประกอบกจิการ     

   คลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 136,000 - - - 

 

ณ วนัที่ 30 มถุินายน พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัเกี่ยวกบัการลงทุนในตราสารทุนที่ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

จํานวน 0.30 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรฐั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : 0.30 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรฐั) โดยกลุ่มกิจการจะทยอยลงทุน 

ตามส่วนทีบ่รษิทัเรยีกเกบ็จากผูถ้อืหุน้ 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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19 รายการกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 

ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทั คอื กลุ่มครอบครวัชนิวตัร ส่วนทีเ่หลอืถอืโดยผูถ้อืหุน้ทัว่ไป 
 

นโยบายของกลุ่มกจิการทีเ่กีย่วกบัรายการคา้กบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

- รายไดจ้ากการขายกบับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนัส่วนหน่ึงเป็นราคาทีไ่ดร้บัส่วนลดในอตัรารอ้ยละ 4 จากราคาขายปกต ิซึ่งเป็นไปตาม

หลกัเกณฑท์ีอ่นุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัฯ อกีส่วนหน่ึงเป็นการขายทีอ่ยู่อาศยัใหผู้บ้รหิารระดบัสงูทีไ่ดป้ฏบิตังิานตามหลกัเกณฑ์

และเงื่อนไขทีค่ณะกรรมการบรษิทัฯ ไดอ้นุมตั ิ

- รายไดค่้าทีป่รกึษาและการจดัการเป็นไปตามเกณฑท์ีต่กลงร่วมกนั ซึง่คาํนวณจากตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิบวกดว้ยกําไรทีเ่หมาะสม 

- ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิารเป็นไปตามเกณฑท์ีต่กลงร่วมกนั ซึง่คาํนวณจากตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิบวกดว้ยกําไรทีเ่หมาะสม 

- ดอกเบีย้เงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทัย่อยคาํนวณในอตัราคงทีต่่อปี 
 

รายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีม่สีาระสาํคญัสาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 มดีงัน้ี 
 

19.1 รายได้จากการขายและบริการ  

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

รายไดจ้ากการขาย     

   บรษิทัย่อย - - 307,785 369,163 

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 5,871 183,195 5,871 - 

 5,871 183,195 313,656 369,163 
     

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร     

   บรษิทัย่อย - - 23,907 2,632 

   การร่วมคา้ - 96 - - 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 3,098 3,121 3,098 3,121 

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 111 31 - - 

 3,209 3,248 27,005 5,753 
     

รายไดค่้าทีป่รกึษาและการจดัการ     

   บรษิทัย่อย - - 7,500 7,500 

   การร่วมคา้ 220,297 190,965 184,752 150,210 

 220,297 190,965 192,252 157,710 
     

รายไดด้อกเบีย้     

   บรษิทัย่อย - - 188,211 186,408 

   การร่วมคา้ 53,911 44,062 27,909 29,014 

 53,911 44,062 216,120 215,422 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

รายไดเ้งนิปันผล     

   การร่วมคา้ 2,117 8,168 1,850 8,168 

 

19.2 การซ้ือสินค้าและบริการ 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร     

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 20,743 21,160 20,743 20,535 

     

ค่าใชจ่้ายขายและบรหิาร     

   บรษิทัย่อย - - 4,676 5,406 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 9,778 8,954 8,619 7,943 

 9,778 8,954 13,295 13,349 

     

ดอกเบีย้จ่าย     

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,294 1,825 1,294 1,825 

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 10,211 7,237 10,211 7,237 

 11,505 9,062 11,505 9,062 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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19.3 ยอดค้างชาํระท่ีเกิดจากการซ้ือ/ขายสินค้าและบริการ 

 

ยอดคงเหลอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีม่สีาระสาํคญั มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ 

ตรวจสอบ) 

 

(ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

 

(ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ลูกหน้ีการคา้     

   บรษิทัย่อย - - 4,053 1,322 

   การร่วมคา้ 2,829 11,430 - 616 

 2,829 11,430 4,053 1,938 

     

ลูกหน้ีอื่น     

   บรษิทัย่อย - - 181 181 

     

รายไดค้า้งรบั     

   บรษิทัย่อย - - 1,009 12,173 

   การร่วมคา้ 326,655 311,059 286,156 270,346 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 107 108 107 108 

 326,762 311,167 287,272 282,627 

     

รายไดด้อกเบีย้คา้งรบั     

   บรษิทัย่อย - - 771,527 1,049,548 

   การร่วมคา้ 199,467 160,100 136,795 120,133 

 199,467 160,100 908,322 1,169,681 

     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น     

   บรษิทัย่อย - - 19,087 1,490 

   การร่วมคา้ - 681 - - 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 6,711 4,188 6,601 3,526 

 6,711 4,869 25,688 5,016 

     

เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้     

   บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,007 1,191 377 1,191 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

 

(ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

 

(ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

เงนิมดัจําค่าเช่าและบรกิาร     

   บรษิทัย่อย - - 942 942 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,191 1,191 1,191 1,191 

 1,191 1,191 2,133 2,133 

     

เงนิประกนัการก่อสรา้ง     

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 106 102 72 68 

 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

 

(ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) 

 

(ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 331,476 335,532 133,434 134,435 

การจ่ายชาํระหน้ีสนิตามสญัญาเช่า (1,949) (4,056) (788) (1,001) 

การเปลี่ยนแปลงของสญัญาเช่า 4,252 - - - 

มลูค่าตามบญัชสีิน้รอบระยะเวลา 333,779 331,476 132,646 133,434 

 

19.4 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 749,156 720,296 4,986,104 4,707,444 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 2,117,729 2,079,869 4,783,443 4,662,127 

 2,866,885 2,800,165 9,769,547 9,369,571 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 
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การเปลี่ยนแปลงของเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสําหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน  

พ.ศ. 2569 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

ยอดคงเหลอืต้นรอบระยะเวลา 720,296 430,333 4,707,444 4,625,680 

เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ระหว่างรอบระยะเวลา 209,810 571,822 519,610 2,928,652 

เงนิใหกู้จ่้ายคนืระหว่างรอบระยะเวลา (180,950) (359,889) (240,950)  (1,845,698) 

จดัประเภทรายการใหม่จากการเปลี่ยนประเภท 

   เงนิลงทุน - 78,030 - - 

จดัประเภทรายการใหม่เป็นเงนิใหกู้้ยมืระยะยาว - - - (1,001,190) 

ยอดคงเหลอืสิน้รอบระยะเวลา 749,156 720,296 4,986,104 4,707,444 

 

การเปลี่ยนแปลงของเงนิให้กู้ยมืระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสําหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถุินายน  

พ.ศ. 2569 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 มดีงัน้ี 

 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

(ยงัไม่ได้

ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ยอดคงเหลอืต้นรอบระยะเวลา 2,079,869 1,002,439 4,662,127 4,364,240 

เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ระหว่างรอบระยะเวลา 170,460 170,080 350,460 1,203,092 

เงนิใหกู้จ่้ายคนืระหว่างรอบระยะเวลา (132,600) (93,840) (281,308) (1,834,465) 

จดัประเภทรายการใหม่จากการเปลี่ยนประเภท 

   เงนิลงทุน - 1,001,190 - - 

จดัประเภทรายการใหม่เป็นเงนิใหกู้้ยมืระยะยาว - - - 1,001,190 

ผลต่างจากการแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ - - 52,164 (71,930) 

ยอดคงเหลอืสิ้นรอบระยะเวลา 2,117,729 2,079,869 4,783,443 4,662,127 

 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมอีตัราคงทีต่่อปี (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : อตัราคงทีต่่อปี) โดยมกํีาหนดชาํระคนื

เงนิตน้และดอกเบีย้ตามเงื่อนไขทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญา  

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2569 
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19.5 เงินกู้ยืมจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกันสําหรับรอบระยะเวลาหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

พ.ศ. 2569 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 มดีงัน้ี 

 

ข้อมูลทางการเงินรวมและ 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 

 30 มิถนุายน 31 ธนัวาคม 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท 

   

ยอดคงเหลอืตน้รอบระยะเวลา 603,300 392,300 

จําหน่ายหุน้กู้ระหว่างรอบระยะเวลา 37,500 224,000 

ไถ่ถอนหุน้กู้ระหว่างรอบระยะเวลา (103,000) (13,000) 

ยอดคงเหลอืสิน้รอบระยะเวลา 537,800 603,300 

 

เงนิกู้ยมืจากบุคคลหรอืกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัเป็นการออกหุน้กู้ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ซึ่งมวีนัครบกําหนดและอตัราดอกเบี้ยตามที่กล่าว

ในหมายเหตุ 12 

 

19.6 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารสาํคญั 

 

ผูบ้รหิารสําคญัของบรษิทั รวมถงึกรรมการ (ไม่ว่าจะทําหน้าทีใ่นระดบับรหิารหรอืไม่) คณะผูบ้รหิารระดบัสูง ค่าตอบแทนทีจ่่ายหรอืคา้งจ่าย

สาํหรบัรอบระยะเวลาหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2569 และวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2568 สาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงัน้ี 

 

 

ข้อมูลทางการเงินรวมและ 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 30 มิถนุายน 30 มิถนุายน 

 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 

 พนับาท พนับาท 

   

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 39,947 45,416 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 3,207 3,262 

ค่าตอบแทนกรรมการ 6,750 7,000 

 49,904 55,678 

 

  



บริษทั เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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20 เหตุการณ์ภายหลงัวนัท่ีในรายงาน 

 

20.1 บรษิัท เอสซี เอเบิล เอ็กซ์ จํากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของกลุ่มกิจการ ได้จดัตัง้บริษัทย่อยใหม่ คอื บรษิัท เอ็กซ์คลูซีฟ ลีฟวิ่ง 

แมเนจเมนท์ จํากดั โดยมทีุนจดทะเบยีน 5.00 ล้านบาท แบ่งเป็นหุน้สามญั จํานวน 500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท 

คดิเป็นสดัส่วนการถอืหุน้รอ้ยละ 99.99 ในวนัที ่1 กรกฏาคม พ.ศ. 2569 

 

20.2 ในการประชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่5/2569 เมื่อวนัที ่13 สงิหาคม พ.ศ. 2569 ไดม้มีตใิหจ่้ายเงนิปันผลระหว่างกาล ในอตัรา

หุน้ละ 0.06 บาท โดยมกํีาหนดจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลในวนัที ่9 กนัยายน พ.ศ. 2569 

 

21 การอนุมติัข้อมูลทางการเงิน 

 

ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัเมือ่วนัที ่13 สงิหาคม พ.ศ. 2569   
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